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Pancevo, ul. Karadordeva br.10/9 PIB: 112572381
mob: 065/ 29 04 985 maticni broj: 21699853
e-mail: biro.agpstudio@gmail.com ziro racun: 340-11029744-17
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DATUM
KATEGORIJA BiV April 2023.

NEPTUN ART GRADNIA,
ul. Vojvode Radomira Putnika 21, Pancevo

INVESTITOR

Objekat A - Stambeno-poslovni objekat
spratnosti Po+Pr+4 sa 19 stambenih
jedinica i 2 poslovna prostora

OBJEKAT Objekat B - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica

Objekat C - Podzemna garaza u dva nivoa
sa 29 garaznih mesta

MESTO Ulica Milo3a Obrenoviéa br. 25,
GRADNIE parc. br. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo

PROJEKAT | IDR - Idejno reSenje
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AGP STUDIO DOO PANCEVO

Pancevo, ul. Karadordeva br.10/9
mob: 065/ 29 04 985
e-mail: biro.agpstudio@gmail.com

OBJEKAT

PIB: 112572381
maticni broj: 21699853
ziro racun: 340-11029744-17

Objekat A - Stambeno-poslovni objekat

spratnosti Po+Pr+4 sa 19 stambenih
jedinica i 2 poslovna prostora

Objekat B - Stambeni objekat spratnosti

Pr+3 sa 19 stambenih jedinica

Objekat C - Podzemna garaza u dva nivoa

sa 29 garaznih mesta

INVESTITOR

NEPTUN ART GRADNIA, ul. Vojvode
Radomira Putnika 21, Pancevo

MESTO
GRADNIJE

Ulica Milosa Obrenovica br. 25,
br. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo

PROJEKAT

IDR - Idejno reSenje

VRSTA
PROJEKTA

0. Glavna sveska

PROJEKTANT

"AGP STUDIO DOO" iz Panceva,
ul. Karadordeva br. 10/9

GLAVNI
PROJEKTANT

Dejan Zivkovi¢ dip. inZ. arh.
licence 300 M909 13

BR. PROJEKTA

PR-IDR-03/2023

DATUM

April 2023.

0. GLAVNA SVESKA
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1.1. NASLOVNA STRANA
0 - GLAVNA SVESKA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Za gradenje / izvodenje radova:

Naziv i oznaka dela projekta:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Pecat:

AGP
STUDIO

Glavni projektant:
Broj licence:

Licni pecaL._ —.
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Mesto i datum:

PR-IDR-03/2023

NEPTUN ART GRADNJA
ul. Vojvode Radomira Putnika br. 21, Pancevo

Objekat A - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i dva poslovna
prostora;

Objekat B — Stambeni objekat spratnosti Pr+3 sa 19
stambenih jedinica;

Objekat C — Podzemna garaza u dva nivoa
(Po-2+Po-1+Pr) sa 29 garaznih mesta;

koji se nalaze u Pancevu, ul. Milosa Obrenovic¢a br. 25,
na kat.parc. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo

IDR - Idejno resenje
Nova gradnja
0 — Glavna sveska

»AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Dejan Zivkovi¢
Potpis:

Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.
300 M909 13
Potpis:

~r

PR-IDR-03/2023
Pancevo, april 2023. god.



Podaci o objektu i lokaciji

0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE
0.1. Naslovna strana glavne sveske
0.2. Sadrzaj glavne sveske
0.3. Sadrzaj tehnicke dokumentacije
0.4. Podaci o projektantima
0.5.




i

AGP

STUDIO

PR-IDR-03/2023

0.3. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIE

GLAVNA SVESKA

br: PR-IDR-03/2023

PROJEKAT ARHITEKTURE

br: PR-IDR-03/2023




i

AGP{STUDIO

PR-IDR-03/2023

0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNI PROJEKTANT:
Projektant:
Glavni projektant :

Broj licence:
Li¢ni pecat:
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1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant:

Odgovorni projektant :
Broj licence:
Li¢ni pecat:
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»AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.

300 M909 13
Potpis:

< /

»AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.

300 M909 13
Potpis:
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0.5. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

PR-IDR-03/2023

tip objekta:

vrsta radova:

kategorija objekta:

klasifikacija pojedinih delova objekta:

stanovanje:
poslovanje:
klasifikacija pojedinih delova objekta:

stanovanje:

klasifikacija pojedinih delova objekta:

garaza:

mesto:

katastarska opstina objekta:

infrastrukturu:

saobracajnicu:

Objekat »A«

Objekat »B«

Objekat »C«

naziv prostornog, odnosno, urbanistickog plana:

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i
katastarska opstina preko kojih prelaze prikljucci za

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i
katastarska opsStina na kojoj se nalazi priklju¢ak na javnu

Objekat »A«: Dvostrano uzidan objekat

Objekat »B«: Dvostrano uzidan objekat

Objekat »C«: Ukopani deo — jednostrano
uzidan / nadzemni deo -

slobodnostojedi

Izgradnja

Objekat »A«: B
Objekat »B«: B
Objekat »C«: V

ucesce u ukupnoj povrsini
objekta (%):

94.71 %

5.29%

ucesce u ukupnoj povrsini
objekta (%):

100.00 %

ucesce u ukupnoj povrsini
objekta (%):

100.00 %

Klasifikacioni
broj

112221
122011

Klasifikacioni
broj

112221
Klasifikacioni
broj

124210

PDR Gradski stadion
u naseljenom mestu Pancevo

Pancevo

kat.parc. 4564/3 K.O.Pancevo
kat.parc. 4566/7 K.O.Pancevo

kat.parc. 4564/3 K.O.Pancevo

kat.parc. 4566/7 K.O.Pancevo
kat.parc. 8057/1 K.O. Pandevo

kat.parc. 8057/1 K.O. Pancevo
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Objekat A — stari uslovi:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Novoprojektovani vodovodni prikljucak je prec¢nika DN75, koji ¢e
obezbedivati vodu za sanitarnu i protivpoZarnu mrezu u objektu, bi¢e
ostvaren na postojecu ulicnu mrezu u Ul. MiloSa Obrenoviéa. Polozaj

glavnog kombinovanog vodomera nalazi¢e se na oko 1,50 m od

regulacione linije u kolskom ulazu. U vodomerno okno biée postavljena
jedan kombinovani vodomer, kojim ¢e se meriti ukupna potrosnja
sanitarne i hidrantske vode.
Broj prethodnih uslova : D-3846/2 od 11.05.2022. god.

Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda

sistemom vertikalnog i horizontalnog razvoda i odvodenje do

novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno je izgraditi

Prikljucak na novi prikljucak pre¢nika @160. Priklju¢enje objekata na fekalnu
kanalizacionu mrezu kanalizaciju izvrsiti preko revizionog Sahta, koji ¢e se nalaziti na oko

1,50m od regulacione linije, u kolskom ulazu objekta, kao sto je

prikazano na situaciji u grafickoj dokumentaciji.
Broj prethodnih uslova : D-3846/2 od 11.05.2022. god.

Kolski pristup kat.parc. 4564/3 K.O. Pancevo je resen novim
saobracajnim prikljuckom, Sirine 5.00 m, odreden osovinskim tackama 1-
2, koji je direktno ostvaren iz Ulice Milosa Obrenovica, kat. parc. 8057/1

K.O. Pancevo.

Na parceli je predviden parking prostor za 21 vozila (19+2 p.m. za
invalide). Parking je reSen parking mestima, dimenzija 2.50 x 5.00 m, koja
e biti uradena raster kockama.

Devetnest (19) parking mesta predvidena za stambene jedinice, po
obracunu 1 p.m. /1 stambena jedinica, dok se za potrebe poslovnog
prostora (administrativno poslovanje) obezbeduje 2 parking mesta po

kriterijumu: 1 p.m. / 60 m? neto povrsine.

Broj prethodnih uslova : 03-343/2022 od 16.05.2022. god.

Za potrebe izgradnje objekta potrebno je prikljuciti objekte na
elektroenergetski sistem sa potrebnim kapacitetima:

Prikljucak na vodovod

Saobradajni prikljucak

e 19 stanova - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
e 2 lokala - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
e 1 lift - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
e 1 toplotna podstanica - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
e 1 zajednicka potrosnja - 16A-11.04kW, trofazni prikljucak
e 1 hidrocil (sanitarni) - 16A-11.04kW, trofazni priklju¢ak
e 1 hidrant (PP)- 16A-11.04kW, trofazni prikljucak
UKUPNO — 26 BROJILA

Broj prethodnih uslova : 8C-1.1.0.-D.07.15.-197597-22
od 12.05.2022. god.

Prikljucak na elektro mrezu
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Projektom je predvideno da se objekti prikljuce na sistem daljinskog
grejanja koji ¢e biti prikljucen preko toplotne podstanice koja je
predvidena u podrumu objekta.

Broj prethodnih uslova : TR/S-1714 od 19.05.2022. god.

Na parceli je predviden prostor za smestaj 5 kontejnera. Za predmetni
stambeno-poslovni objekat sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna
prostora (administrativno poslovanje), iz vazedih zakonskih akata

proisti¢e obaveza investitora da nabavi 5 kontejnera zapremine 1.1m?3.

Po obracunu da se na 6 stambenih jedinica obezbedi jedan kontejner

V=1,1 m3, kao i jedan kontejner za lokale, po obrac¢unu da se na 1000 m?
poslovnog prostora obezbedi jedan kontejner. Ukupno 5 kontejnera na
parceli.

Broj prethodnih uslova : 352-746-2/2022-0103 od 10.05.2022. god.

Prikljucak na grejanje

Prikljucenje za odlaganje
komunalnog i ¢vrstog otpada

e Za uli¢ni objekat / objekat A /su ishodovani lokacijski uslovi br.
ROP-PAN-13172-10C-1/2022 od 20.05.2022. god, nakon Cega je radena izmena i dobijeni su
lokacijski uslovi br. ROP-PAN-13172-LOCA-2/2022 od 02.06.2022. god, kao i resenje o
gradevinskoj dozvoli br. ROP-PAN-13172-CPIH-6/2022 od 24.10.2022. god.

e Nakon toga, dobijena je i prijava radova za izgradnju stambeno-poslovnog objekta br.
ROP-PAN-13172-WA-8/2022 od 03.11.2022. god i prijava temelja ROP-PAN-13172-CCF-9/2023
od 13.02.2023. god.

e U trenutku dobijanja lokacijskih uslova, vaZio je stari planski dokument PDR Gradski stadion od
novembra 2011. godine, pa su za uli¢ni objekat /objekat A/ vaZili stari urbanisticki parametri,
na osnovu kojih je dobijena i gradevinska dozvola.

LOKACISKI USLOVI:

o ] ROP-PAN-13172-LOC-1/2022 od 20.05.2022. god

Lokacijski uslovi:

ROP-PAN-13172-LOCA-2/2022 0d 02.06.2022. god

SAGLASNOSTI:

Izdate saglasnosti: br:
datum:
br:
datum:
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Novi uslovi:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Prema prethodnim uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pancevo, uli¢ni

objekat /objekat A/ u Ulici Milosa Obrenovica br. 25 potrebno je
prikljuciti na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju preko novih

prikljucaka. S obzirom da ¢e se objekti nalaze na istoj predmetnoj

lokaciji, prikljucci za objekte ¢e se nalaziti na parceli 4564/3 k.o. Pancevo,

na oko 1,50 m od regulacione linije.
U vodomerno okno je potrebno ugraditi dva vodomera. Za sva tri objekta
je potrebna izgradnja unutrasnje hidrantske mreze.
Potreban precnik priklju¢ka na gradski vodovod je DN75 (@65mm, 2,5”).
Broj novih uslova : D-2578 od 05.04.2023. god.

Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda
sistemom vertikalnog i horizontalnog razvoda i odvodenje do
novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potreban precnik
prikljucka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm.
Investitor je potpisao Ugovor o izgradnji nedostajuce infrastrukture,
kojom je predvidena izgradnja fekalne kanalizacije u duZini od oko
65 m, kako bi moglo da se izvrsi prikljucenje objekata na fekalnu
kanalizaciju.

Broj novih uslova : D-2578 od 05.04.2023. god.

Kolski pristup kat.parc. 4564/3 i 4566/7 K.O. Panlevo je resen novim
saobracajnim priklju¢kom, Sirine 5.00 m, odreden osovinskim tackama
1-2, koji je direktno ostvaren iz Ulice MiloSa Obrenovica, kat. parc.
8057/1 K.O. Pancevo.

U prizemlju dvori$nog stambenog objekta /objekat B/ isprojektovan je
ajnfort prolaz i predviden saobracajni priklju¢ak za buducu planiranu
saobradajnicu, kako bi se nakon izgradnje pomenute saobracajnice
moglo pristupiti iz oba pravca.

Saobracdajni priklju¢ak Na parceli je predviden parking prostor za 11 vozila (9+2 p.m. za
invalide). Parking je reSen parking mestima, dimenzija 2.50 x 5.00 m.
Parking mesto za osobe sa invaliditetom je dimenzija 3.70 x 5.00 m.

U garaZi /objekat C/ je predviden prostor za 29 vozila. Jedanaest (11)
parking mesta i dvadeset devet (29) garaznih mesta obezbedeno je za
stambene jedinice, po obracunu 1 p.m. /1 stambena jedinica, dok se za
potrebe poslovnog prostora (administrativno poslovanje) obezbeduje 2
parking mesta po kriterijumu: 1 p.m. / 60 m? neto povrsine.

Broj novih uslova : 03-904/2022 od 22.12.2022. god.

Za potrebe izgradnje dvorisnih objekata /objekat B i C/ potrebno je
prikljuciti ih na elektroenergetski sistem sa potrebnim kapacitetima:

Prikljucak na vodovod

Prikljucak na
kanalizacionu mrezu

Prikljucak na elektro mrezu e 19 stanova - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak
e 1 lift - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
¢ 1 zajednicka potrosnja - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
¢ 3 garaza - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
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e 2 ostava - 16A-11.04kW, trofazni prikljuc¢ak
e 1 hidrocil (sanitarni) - 16A-11.04kW, trofazni prikljucak
UKUPNO - 27 BROJILA

Broj novih uslova : 8C.1.1.0.-D.07.15.-462785-22 od 27.10.2022. god.

Projektom je predvideno da se objekti prikljuce na sistem daljinskog
grejanja koji ¢e biti prikljucen preko toplotne podstanice koja je
predvidena u podrumu objekata.

Broj novih uslova : TR/S-1753 od 26.12.2022. god.

Na parceli je predviden prostor za smestaj 8 kontejnera. Za predmetni

stambeno-poslovni objekat /objekat A/ sa 19 stambenih jedinicai 2

poslovna prostora (administrativno poslovanje) i za stambeni objekat

/objekat B/ sa 19 stambenih jedinica, iz vazecéih zakonskih akata proistice
Prikljucenje za odlaganje obaveza investitora da nabavi 8 kontejnera zapremine 1.1m?3.
komunalnog i ¢vrstog otpada Po obracunu da se na 6 stambenih jedinica obezbedi jedan kontejner
V=1,1 m3(ukupno 38 stambenih jedinica — 7 kontejnera), kao i jedan
kontejner za lokale, po obracunu da se na 1000 m? poslovnog prostora
obezbedi jedan kontejner. Ukupno 8 kontejnera na parceli.
Broj novih uslova : 352-2203-2/2022-0103 od 15.12.2022. god.

Prikljucak na grejanje

Lokacijski uslovi:

SAGLASNOSTI:

Izdate saglasnosti: br:
datum:
br:
datum:
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

PR-IDR-03/2023

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele 4564/3 i 4566/7:

Bruto razvijena gradevinska povrsina:

ukupna BRUTO povrsina objekta
/podzemno i nadzemno/:

ukupna NETO povrsina
/podzemno i nadzemno/:

NETO povrsina prizemlja objekta:

povrsina zemljista pod objektom
/zauzetost objekata/:

Objekat »A«:

Objekat »B«:

Objekat »C«:

povrsina zemljista pod parkingom /zauzetost

parkinga/:

povrsina zemljista pod ogradom /zauzetost

ograde/:
povrsina zemljita pod saobracajnicom
/zauzetost saobrajnice/:

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza):

visina objekta (venac, |Objekat »A«

sleme, povuceni sprati |/stambeno-poslovni

dr.) prema lokacijskim |objekat/

uslovima:

Objekat »B«

/stambeni objekat/

1125.00 m?+ 671.00 m?

1796. 00 m?

Objekat »A«:
Objekat »B«:

Objekat »C«:
Objekat »A«:
Objekat »B«:
Objekat »C«:
Objekat »A«:
Objekat »B«:
Objekat »C«:
Objekat »A«:
Objekat »B«:
Objekat »C«:

1454.00 m?
1676.00 m?
15.00 m?
1486.00 m?
1676.00 m?
864.00 m?
1199.01 m?
1382.45 m?
760.50 m?
207.67 m?
349.28 m?
11.64 m?

246.00 m?/13.70 %
419.00m?/23.33 %
15.00 m?/0.83 %

149.50 m%/8.32 %

6.88 m%/0.38 %

416.01 m?/23.17 %

Objekat »A«:
Objekat »B«:

Po+Pr+4
Pr+3

Objekat »C«: Po-2+Po-1+Pr

Prema starim uslovima
/podzona 1. stanovanja/:

maks. h venca: 16.20 m
maks. h slemena: /

Prema projektu:

Venac obj. 16.20 m
Sleme obj. 22.20m

Prema novim uslovima:

maks. h venca: 14.50 m
maks. h slemena: 18.50 m

Prema projektu:

-10-
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materijalizacija
objekta:

procenat zelenih
povrsina:

indeks
zauzetosti:

indeks
izgradenosti:

objekta:

objekta:

druge karakteristike

predracunska vrednost

apsolutna visinska kota
(venac, sleme)

spratna visina

broj funkcionalnih
jedinica:

broj parking mesta:
broj garaznih mesta:
materijalizacija fasade:
orijentacija slemena:

nagib krova:

materijalizacija krova:

Objekat »C«

/pomocni objekat —

garaza/

Objekat »A«

Objekat »B«

Objekat »C«

Objekat »A«

Objekat »B«
Objekat »C«

Objekat »A«
Objekat »B«
Objekat »C«
Objekat »A«
Objekat »B«
Objekat »C«

Venac objekta: 12.66 m
Sleme objekta: 17.52 m

Prema novim uslovima:

maks. h venca: /
maks. h slemena: 5.00 m

Prema projektu:

maks. h venca: /
maks. h slemena: 3.20 m

Venac 92.68
Sleme 98.68

Venac /
Sleme 92.50

Venac /
Sleme 80.18

260 cm

19 stambenih jedinica
2 poslovna prostora

19 stambenih jedinica

/
11 p.m.

29 g.m.
Demit, opeka i keramika
Jugozapad-Severoistok

Kosi krov - 26.4° i 35.5°
Kosi krov - 25 %
Ravan krov -1 %

Falcovani crep
Falcovani crep
Poliuretan

543.61 m?/30.27 %

69.73 %
1252.39 m?

1.75
3145.00 m?
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AGP STUDIO DOO PANCEVO

Pancevo, ul. Karadordeva br.10/9 PIB: 112572381
mob: 065/ 29 04 985 maticni broj: 21699853
e-mail: biro.agpstudio@gmail.com ziro racun: 340-11029744-17

Objekat A - Stambeno-poslovni objekat
spratnosti Po+Pr+4 sa 19 stambenih
jedinica i 2 poslovna prostora

OBJEKAT Objekat B - Stambeni objekat spratnosti
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sa 29 garaznih mesta

NEPTUN ART GRADNIJA, ul. Vojvode

INVESTITOR Radomira Putnika 21, Pancevo

MESTO Ulica Milosa Obrenovica br. 25,
GRADNIJE br. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo

PROJEKAT IDR - Idejno resenje

VRSTA

PROJEKTA 1. Arhitektura

"AGP STUDIO DOO" iz Panceva,

PROJEKTANT ul. Karadordeva br. 10/9

ODGOVORNI Dejan Zivkovi¢ dip. inZ. arh.
PROJEKTANT licence 300 M909 13

BR. PROJEKTA PR-IDR-03/2023

DATUM April 2023.

1. PROJEKAT ARHITEKTURE




Wi

| AGP{STUDID

1.1. NASLOVNA STRANA
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NEPTUN ART GRADNIJA
ul. Vojvode Radomira Putnika br. 21, Pancevo

Objekat A - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i dva poslovna
prostora;

Objekat B — Stambeni objekat spratnosti Pr+3 sa 19
stambenih jedinica;

Objekat C — Podzemna garaza u dva nivoa
(Po-2+Po-1+Pr) sa 29 garaznih mesta;

koji se nalazi u Pancevu, ul. Milosa Obrenovica br. 25,
na kat.parc. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo

IDR - Idejno resenje
Nova gradnja
1 —Arhitektura

»AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Dejan Zivkovi¢
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Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.
300 M909 13
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PR-IDR-03/2023
Pancevo, april 2023. god.
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RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/20009,
81/20009 - ispravka, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nac¢inu i postupku izrade i nacinu
vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sluzbeni glasnik
RS", 73/2019) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu projekta arhitekture, koji je deo idejnog resenja (IDR) za izgradnju:
Objekta A - Stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica
i dva poslovna prostora;

Objekta B — Stambeni objekat spratnosti Pr+3 sa 19 stambenih jedinica;
Objekta C — Podzemna garaza u dva nivoa (Po-2+Po-1+Pr) sa 29 garaznih mesta;
koji se nalazi u Pancevu, ul. Milosa Obrenovica br. 25,
na kat.parc. 4564/3 i 4566/7 K.O. Panc¢evo

Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.broj licence IKS 300 M909 13

Projektant: »AGP STUDIO DOO«
Pancevo, ul. Karadordeva 10/9

Odgovorno lice/zastupnik: Dejan Zivkovi¢
Pecat: Potpis:
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Broj tehnicke dokumentacije: PR-IDR-03/2023
Mesto i datum: Pancevo, april 2023.god.
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo idejnog resenja (IDR) za izgradnju:
Objekta A - Stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica

i dva poslovna prostora;

Objekta B — Stambeni objekat spratnosti Pr+3 sa 19 stambenih jedinica;
Objekta C — Podzemna garaZa u dva nivoa (Po-2+Po-1+Pr) sa 29 garaznih mesta;
koji se nalazi u Pancevu, ul. Milosa Obrenoviéa br. 25,
na kat.parc. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo

Dejan Zivkovi¢ dipl.inz.arh.

IZJAVUUJEM

1. Daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. Daje projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant:

Broj licence:
Pecat:
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Mesto i datum:

Broj tehnicke dokumentacije:

Dejan Zivkovi¢ dipl.inZ.arh.
300 M909 13

Potpis:

PR-IDR-03/2023
Pancevo, april 2023.god.
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INVESTITOR:  NEPTUN ART GRADNJA
UL. VOJVODE RADOMIRA PUTNIKA BR. 21, PANCEVO

OBJEKTI: OBJEKAT A : STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI Po+Pr+4
SA 19 STAMBENIH JEDINICA | DVA POSLOVNA PROSTORA
OBJEKAT B : STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Pr+3
SA 19 STAMBENIH JEDINICA
OBJEKAT C : PODZEMNA GARAZA U DVA NIVOA (Po-2+Po-1+Pr)
SA 29 GARAZNIH MESTA

MESTO: PANCEVO, UL. MILOSA OBRENOVICA BR. 25

TEHNICKI OPIS

| LOKACUA:

Stambeno — poslovni objekat (objekat A), stambeni objekat (objekat B) i podzemna garaza
(objekat C) planirani su na kat. parcelama br. 4564/3 i 4566/7 i K.O. Pancevo, u Ulici Milosa
Obrenovic¢a br.25 u Pancevu.

Stambeno-poslovni objekat (objekat A) i stambeni objekat (objekat B) su projektovani kao
obostrano uzidan, dok je podzemna garaZa (objekat C) projektovana kao slobodnostojedi
objekat.

Objekat A (uli¢ni objekat) se nalazi na regulacionoj liniji, dok je sa zadnje strane gradevinska
linija pozicionirana na maksimalnu dozvoljenu dubinu gradnje prema planskom dokumentu
na 18m+10% odnosno 19.80m od regulacione linije.

Objekat se boc¢no nalazi na granici sa postojecom parcelom 4563 K.O. Pancevo sa
jugozapadne strane, odnosno, 4565/1 K.O. Pancevo sa severoistocne strane.

Objekat B (dvorisni objekat) se nalazi u unutrasnjosti parcele, na udaljenosti 62.20 m od
regulacione linije, dok je sa zadnje strane gradevinska linija od zadnje granice parcele
udaljena za 5.01-6.27 m.

Objekat se bo¢no nalazi na granici sa postoje¢om parcelom 4566/8 K.O. Pancevo sa
jugozapadne strane, 4565/1 K.O. Pancevo sa severoisto¢ne strane, odnosno, 4560/1 K.O.
Pancevo sa severozapadne strane.

Objekat C (dvorisni objekat) se nalazi u unutrasnjosti parcele, na udaljenosti 29.45 m od
regulacione linije, dok je sa zadnje strane gradevinska linija od zadnje granice parcele
udaljena za 37.00 m. Ovo se odnosi na gabarit pod zemljom. Nadzemni deo ¢ini samo
15.00m? bruto povrsine i to su stepenice za izlaz iz garaze.

Objekat je udaljen za 0.30 m od granice sa postojecom parcelom 4562/1 K.O. Pancevo sa
jugozapadne strane, 1.39 — 3.33 m od granice sa parcelom 4565/1 K.O. Pancevo sa
severoistoCne strane, odnosno, 0.30 —0.96 m od granice sa parcelom 4563 K.O. Pancevo sa
jugoistoCne strane.
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Uz jugoistocnu granicu parcele, predvidena je pristupna saobracajnica, kao i ulaz kroz
ajnfort kapiju u dvoriste, u kojem se nalazi parking prostor, predviden za stanare zgrade.
Kolski pristup kat.parc. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo je resen novim saobradajnim
prikljuckom, Sirine 5.00 m, odreden osovinskim tackama 1-2, koji je direktno ostvaren iz
Ulice Milosa Obrenovica, kat. parc. 8057/1 K.O. Pancevo.

U prizemlju dvorisnog stambenog objekta /objekat B/ isprojektovan je ajnfort prolaz i
predviden saobracajni prikljuc¢ak za buducu planiranu saobracajnicu, kako bi se nakon
izgradnje pomenute saobracajnice moglo pristupiti iz oba pravca.

Na parceli je predviden parking prostor za 11 vozila (9+2 p.m. za invalide). Parking je resen
parking mestima, dimenzija 2.50 x 5.00 m. Parking mesto za osobe sa invaliditetom je
dimenzija 3.70 x 5.00 m.

U garaZi /objekat C/ je predviden prostor za 29 vozila. Jedanaest (11) parking mesta i
dvadeset devet (29) garaznih mesta obezbedeno je za stambene jedinice, po obracunu 1
p.m. /1 stambena jedinica, dok se za potrebe poslovnog prostora (administrativno
poslovanje) obezbeduje 2 parking mesta po kriterijumu: 1 p.m. /60 m? neto povrsine.

Prema starom Planu detaljne regulacije Gradski stadion, koji je bio aktuelan u trenutku
dobijanja lokacijskih uslova za uli¢ni objekat /objekat A/, maksimalna visina venca uli¢nog
objekta za ovu lokaciju (podzona 1. stanovanja) iznosila je 16.20 m, dok maksimalna visina
slemena nije bila odredena. Idejnim reSenjem za stambeno-poslovni objekat projektovana je
maksimalna visina venca objekta od 16.20 m, dok je visina slemena 22.20 m i time su
ispostovani kriterijumi odredeni Planom i Informacijom o lokaciji.

Prema novom Planu detaljne regulacije Gradski stadion, maksimalna visina venca dvorisnog
objekta iznosi 14.50 m, dok maksimalna dozvoljena visina slemena 18.50 m. Idejnim
reSenjem za stambeni objekat /objekat B/ projektovana je visina venca objekta od 12.66 m,
dok je visina slemena 17.52 m i time su ispostovani kriterijumi odredeni Planom i
Informacijom o lokaciji.

[ FUNKCIA:

OBJEKAT A

Projektovani stambeno-poslovni objekat ima podrum, prizemlje i Cetiri sprata. U prizemlju
objekta se nalazi hodnik, lift, stepenisni prostor, prostorija za hidrocil (sanitarni i
protivpozarni), podstanica za grejanje i ostava za bicikle.

U prizemlju je projektovan ajnfort prolaz do dvorista, ulaz u stambenu zgradu, vetrobran,
hodnik, stepeniste za gornje etaze, lift, prostorija za odrzavanje higijene, jednoiposoban stan
(S01) orijentisan ka dvoristu i dva lokala (LO1 i LO2) orijentisani ka ulici.
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Na prvom spratu se pored komunikacije (hodnika, stepenista, lifta), nalaze i dva
jednoposobna stana (S02 i SO3) orijentisana ka ulici, kao i garsonjera (S04) i dvosoban stan
(SO5) orijentisani ka dvoristu.

Na drugom i tre¢em spratu je predviden isti raspored stanova kao i na prvom spratu.

Na ¢etvrtom spratu je predviden isti raspored stanova kao i na nizim etazama, kao i
stepeniste za dva dupleksa, koja se nalaze u prostoru krova objekta (514 i S19).

U prostoru krova objekta nalaze se tri stana, dupleksa — nivo 2 (514, S17 i 519).

OBJEKAT B

Projektovani stambeni objekat ima prizemlje i tri sprata. U prizemlju objekta je projektovan
ajnfort prolaz, ulazii u stambenu zgradu, vetrobrani, hodnik, stepeniste za gornje etaze, lift,
prostorija za odrzavanje higijene i sanitarni hidrocil, dvoiposoban stan (S01) i dvosoban stan
(S02) orijentisani ka prednjem dvoristu i dvoiposoban stan (SO3) i garsonjera (S04)
orijentisani ka zadnjem dvoristu.

Na prvom spratu se pored komunikacije (hodnika, stepenista, lifta), nalazi i jednoiposoban
stan (SO5), dvoiposoban stan (S06) i dvosoban stan (SO7) orijentisani ka prednjem dvoristu.
Pored ova tri stana, na prvom spratu se nalaze jos dva, dvoiposoban stan (S08) i troiposoban
stan (S09) orijentisani ka zadnjem dvoristu.

Na drugom i tre¢em spratu je predviden isti raspored stanova kao i na prvom spratu.

OBJEKAT C

Projektovani pomocni objekat - garaza isprojektovana je u dva podzemna nivoa. U gara?i je
predviden prostor za 29 vozila. U nivou -2 se nalazi 14 garaznih mesta, dok je u nivou -1
obezbeden prostor za 15 vozila. U nivou -2 se pored garaznih mesta i saobracajnice, nalazi i
rampa duzine 25.70 m (15.00 m — otvoreni deo i 10.70 m unutar same garaze). Nivo -1 je
funkcionalno uraden kao i nivo -2, sa jednim garaznim mestom viSe i cela rampa se nalazi
ispred samog objekta, ne u okviru objekta. Nagib otvorene pampe je 9%. Pored podzemnih
etaZa, objekat C ima stepeniste za izlaz na krov, gde se nalazi preostali parking prostor.

[l KONSTRUKCUJA:

OBJEKAT A

Projektom je predvidena AB plo¢a d=20 cm iznad podruma, prizemlja i spratova. Temelji
podruma su u formi temeljne ploce (visine 50 cm). Oni su fundirani na koti =272 cm od kote
terena (-350 cm od kote prizemlja), odnosno, -176 cm (-254 cm od kote prizemlja). Na
temeljne zidove se oslanja AB podna plo¢a d=20 cm. Ispod mrSavog betona, pod temeljnom
plo¢om, nalazi se Sljunak i nabijena zemlja. U podrumu je kao zavrsna obloga poda predviden
ferobeton (kao i u delu ajnforta na nivou prizemlja), dok je u prizemlju preko hidroizolovane
AB podne ploce predvidena termoizolacija d=12 cm, zatim cementna kosuljica d=6 cm i

-10-
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zavrsni sloj od keramike sa d=1cm na sloju lepka. Stepenisni krakovi, kao i podesti na
stepenistu izvedeni su od armiranog betona, a preko armiranog betona izvedena je
cementna koSuljica d=3 cm i keramika d=1 cm.

Iznad prizemlja i spratova, preko meduspratne konstrukcije od AB plo¢e d=20 cm izvedena
je termozvucna izolacija d=2 cm, zatim cementna koSuljica d=5 cm i preko su izvedeni zavrsni
slojevi od parketa d=2 cm ili keramike d=1 cm, u zavisnosti od prostorije. U slucaju stanova
koji se nalaze na prvom spratu iznad negrejanog prostora, ispod AB ploce je predvidena
dodatna termoizolacija u debljini od 10 cm.

Ispunu armirano betonske konstrukcije Cine zidovi uradeni od klima bloka d=20 cm.
Pregradni zidovi su uradeni od klima bloka d=12cm. Krov je dvovodan, a krovna konstrukcija
je projektovana od rezane ¢amove grade druge klase. Preko betonskih stubova i greda na
kojima su roZnjace i vencanice, oslanjaju se rogovi i krovna pokrivna konstrukcija. Svi detalji
krovne konstrukcije bi¢e uradeni prema grafickoj dokumentaciji.

OBJEKAT B

Projektom je predvidena AB plo¢a d=20 cm iznad prizemlja i spratova. Temelji prizemlja su u
formi temeljne ploce (visine 40 cm). Oni su fundirani na koti =122 cm od kote terena (-158
cm od kote prizemlja). Na temeljne zidove se oslanja AB podna ploca (tzv. plivajuca ploca)
d=20 cm. Ispod mrsavog betona, pod temeljnom plo¢om, nalazi se Sljunak i nabijena zemlja.
U prizemlju je preko hidroizolovane AB podne ploce predvidena termoizolacija d=12 cm,
zatim cementna koSuljica d=6 cm i zavrsni sloj od keramike sa d=1cm na sloju lepka ili parket
d=2 cm. Stepenisni krakovi, kao i podesti na stepenistu izvedeni su od armiranog betona, a
preko armiranog betona izvedena je cementna koSuljica d=3 cm i keramika d=1 cm.

Iznad prizemlja i spratova, preko meduspratne konstrukcije od AB plo¢e d=20 cm izvedena
je termozvucna izolacija d=2 cm, zatim cementna kosuljica d=5 cm i preko su izvedeni zavrsni
slojevi od parketa d=2 cm ili keramike d=1 cm, u zavisnosti od prostorije. U slucaju stanova
koji se nalaze na prvom spratu iznad negrejanog prostora, ispod AB ploce je predvidena
dodatna termoizolacija u debljini od 10 cm.

Ispunu armirano betonske konstrukcije Cine zidovi uradeni od klima bloka d=20 cm.
Pregradni zidovi su uradeni od klima bloka d=12cm. Krov je dvovodan nagiba 25 %, a krovna
konstrukcija je projektovana od rezane ¢amove grade druge klase. Preko betonskih stubova
i greda na kojima su roznjace i vencanice, oslanjaju se rogovi i krovna pokrivna konstrukcija.
Svi detalji krovne konstrukcije bi¢e uradeni prema grafickoj dokumentaciji.

OBJEKAT C

Projektom je predvidena AB ploca d=20 cm iznad garaZe (nivo -2 i nivo -1). Temelji objekta
su u formi temeljne ploce (visine 40 cm). Oni su fundirani na koti =122 cm od kote terena
(-158 cm od kote prizemlja). Na temeljne zidove se oslanja AB podna ploc¢a d=20 cm. Ispod
mrsavog betona, pod temeljnom plo¢om, nalazi se Sljunak i nabijena zemlja. U garazi je kao
zavrsna obloga poda predviden ferobeton. Stepenisni krakovi, kao i podesti na stepenistu
izvedeni su od armiranog betona, a preko armiranog betona izvedena je cementna kosuljica
d=3 cm i keramika d=1 cm.

-11-
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Svi zidovi spoljasnji i unutrasnji su armirano-betonski zidovi d=20 cm. Krov je dvovodan
nagiba 25 %, a krovna konstrukcija je projektovana od rezane ¢amove grade druge klase.
Preko betonskih stubova i greda na kojima su roznjace i vencanice, oslanjaju se rogovi i
krovna pokrivna konstrukcija. Svi detalji krovne konstrukcije bi¢e uradeni prema grafickoj
dokumentaciji.

Krov je projektovan kao ravan neprohodan krov, sa slojevima hidroizolacije, termoizolacije i
sloja betona za pad iznad AB konstrukcije. Finalna obloga je Poliurea ili slicno.

[V OBRADA:

1. Zidovi
1.2. Fasadni zidovi

1.1.1. Fasadni zidovi novoprojektovanog stambeno-poslovnog objekta su od klima bloka
d=20 cm, ozidani u malteru sa termoizolacijom od kamene vune d=10 cm. Finalna obrada
fasada je bavalit-demit fasada, keramika i fasadna opeka. Sa unutrasnje strane zidovi su
malterisani produZznim malterom 1:3:9 i finalno obradeni glet masom i bojeni
poludisperzijom po izboru tona od stane investitora.

1.2. Ukopani temeljni zidovi

1.2.1. Ukopani temeljni zidovi, koji se nalaze izmedu temeljne ploce i AB podne ploce
prizemlja bice izvedeni od armiranog betona d=20 cm kod stambenog objekta.

1.3. Pregradni zidovi

1.3.1. U unutrasnjosti stambeno-poslovnog i stambenog objekta (objekat A i B) postavljaju
se pregradni zidovi od klima bloka d=12cm.

2. Podovi
2.1. Finalni pod od podnih keramickih ploc¢a izve$c¢e se u kupatilima, hodnicima, ostavama,
kuhinji, toaletu, terasi, lokalima, kao i u stepeniSnom prostoru. U prostorima gde su u podu

predvidene podne resetke, izvesée se padovi prema njima min.0.5 %.

2.2. Finalni pod od parketa izve$¢e se u dnevnom boravku, spava¢im sobama, trpezariji i
hodnicima. Parket ¢e se preko lepka ugraditi na podlogu od betonske kosuljice.

2.3. Kao finalni pod podruma stambeno-poslovnog objekta (objekat A) i u garazi (objekat C)
predviden je ferobeton.
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3. Plafoni
3.1. Svi plafoni u stambenom objektu ¢e se izvesti malterisanjem tavanice produznim

malterom 1:3:9 d=2 cm i finalno obraditi poludisperzijom u belo sa svim propisanim
predradnjama.

4. Aluminijumska stolarija

4.1. Fasadni prozori su pozicije od profila PVC-a. Pozicije su opremljene PVC roletnama sa
lamelama, ispunjenim termoizolacijom i kutijama, toplotno i zvuéno izolovanim, kao i
komarnicima (rolo sistem).

4.2. Ulazna vrata glavnog i sporednog ulaza bic¢e od profila aluminijuma.

5. Stolarija

5.1. Ulazna vrata u objekat bice izradena od Celi¢nih profila sa 5 tacaka zaklju¢avanja sa
finalnom obradom od furniranog medijapana.

5.2. Puna unutrasnja vrata su projektovana kao duploSperovana sa Stokovima od punog
drveta.

6. Termoizolacija

6.1. Termoizolaciju fasadnih zidova Cine ploc¢e kamene vune d=10 cm, koje su ugradene na
klima blok d=20 cm.

6.2. Termoizolaciju tavanice prema prostoru ispod krova koji se ne koristi, ¢ine ploce
polutvrdog ,,tervola” d=10 cm poloZene na tavanicu.

6.3. Termoizolaciju u podu prizemlja iznad armirano betonske ploce prizemlja ¢ine ploce
stirodura d=12 cm, obostrano obloZenog PVC folijom.

6.4. Termozvucnu izolaciju na spratu Cine ploce ,,thermo silent” d=2 cm.

6.5. Termoizolaciju kosog krova Cine plo¢e kamene vune d=25 cm, postavljene izmedu i
preko rogova krova.

7.Hidroizolacija

7.1. Na dasc¢anoj podlozi krova predvidena je hidroizolacija od jednog sloja ,trabis” trake,
poloZene u suvo sa propisanim preklopima.

7.2. Hidroizolacija ravnog krova garaze izvedena je od PVC folije.

13-
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7.3. Hidroizolaciju fasadnih zidova ¢ini finalna dekorativna vodoodbojna fasada.
Navedeni proizvodi su otporni na vlagu i odvoerilije.

7.4. Hidroizolacija armirano betonskog zida, od temeljne plo¢e do podne ploce prizemlja,
uradena je sa KONDOROM V-4mm.

7.5. Hidroizolacija ploce prizemlja i temeljne ploc¢e uradice se KONDOROM V-4 mm sa
uloSkom od staklenog voala sa propisanim preklopom.

8. Krovni pokrivac

Kao krovni pokrivac objekta A i B predviden je falcovani crep. Rogovi se das¢are colovom
¢amovom daskom d=24 mm, preko koje su poloZene trake , Trabis” hidroizolacije (,,u suvo®)
sa propisanim preklopima, preko koje se direktno postavlja krovni pokrivac.

Kao krovni pokriva¢ prizemlja podzemne garaze uraden je kao ravan neprohodan krov, sa
slojevima hidroizolacije, termoizolacije i sloja betona za pad iznad AB konstrukcije. Finalna
obloga je PVC folija.

9. Trotoari oko objekta su od nearmiranog betona d=10 cm na sloju Sljunka d=10 cm.

-14-
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INSTALACIJE | PRIKLJUCCI :

Priklju¢enje na infrastrukturu:
/ prethodni tehnicki opis za uli¢ni objekat A /

. TEHNICKI OPIS:

Projektom hidrotehnickih instalacija predvideno je snabdevanje novog stambeno-
poslovnog objekta vodom preko novog prikljucka vodovoda, a preko vodomera koji ¢e se
nalaziti u vodomernom oknu na oko 1,50 m od regulacione linije parcele, na kolskom prilazu,
kao Sto je prikazano na situaciji u grafickoj dokumentaciji.

U vodomerno okno je potrebno ugraditi jedan kombinovani vodomer, kojim ¢e se meriti
ukupna potros$nja vode, sanitarne i hidrantske.

Ukoliko na parceli postoji izgraden vodovodni prikljucak, Investitor je u obavezi da podnese
zahtev za ukidanje postojeceg prikljuc¢ka i izgradnju novog, u svemu prema uslovima
nadleznog JKP-a.

Predmetni objekat prikljuciti na gradsku fekalnu kanalizaciju preko revizionog okna na
parceli, u svemu prema uslovima nadleznog JKP-a. Revizioni $aht se nalazi u kolskom prilazu,
na oko 1,50m od regulacione linije, kao $to je prikazano na situaciji u grafickoj dokumentaiji.

Ukoliko posotji izgradena gradska atmosferska kanalizacija, objekat povezati na atmosfersku
kanalizaciju preko novog prikljuc¢ka. Ukoliko ne postoji izgradena atmosferska kanalizacija,
vode sa krovova upustiti u upojni bunar na parceli.

Vode iz garaze preko separatora naftnih derivate upustiti u gradsku kanalizaciju.

Za potrebe investitora, izraden je projekat hidrotehnickih instalacija za objekat. Za potrebe
stambenog objekta predvideno je da se koristi voda sa javne vodovodne mreZe za potrosace
sanitarnih ¢vorova u celom objektu.

Projektom hidrotehnickih instalacija obuhvacena je:
a). instalacija vodovodne mreze sanitarne vode;

b). instalacija hidrantske mreze

c). instalacija fekalne kanalizacije
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Il. STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT:

Potrosacdi sanitarne vode u objektu su:

SANITARNA VODA OBJEKAT :
o Broj Broj
Sanitarni s Protok | jedinica
predmet S q(l/sec | opterecenj | ZJO
predmeta ) N
(kom.) (J0/kom)
1 2 3 4 5
Umivaonik 23 0.177 |0.50 11.50
WC-vodokoatli¢ | 22 0.125 [0.25 5.50
Tus 19 0.250 | 1.00 19.00
Ves masina 19 0.177 |0.50 9.50
Sudopera 19 0.250 | 1.00 19.00
Sudomasina 19 0.177 | 0.50 9.50
Ukupno: 74.00 JO

Na osnovu srac¢unatog broja jedinica opterec¢enja (74.00 JO) koli¢ina vode za zadovoljenje
sanitarnih potreba objekta je q = 2.15 lit/sec.

a). INSTALACIJA VODOVODNE MREZE SANITARNE VODE:

Na predmetnoj parceli postoji izgraden vodovodni priklju¢ak. Neophodno je ukinuti
postojedi prikljuc¢ak na gradski vodovod, i izgraditi novi. Pre¢nik novog prikljucka je
DN75mm.

U vodomerno okno ugraditi jedan kombinovani vodomer, kojim ¢e se meriti ukupna
potrosnja vode, sanitarna i hidrantska, u svemu prema uslovima nadleznog JKP-a.
Dimenzije vodomernog okna su 2,00x1,40x1,50 (svetli otvor).

Pojedinacne vodomere za stanove u zajednickim prostorijama, hodnicima. Vertikale
moraju biti vidne i pristupacne u svakom trenutku.

Unutrasdnja instalacija vodovodne mreZe radi se za snabdevanje potro$aca sanitarnom
vodom u sanitarnim ¢vorovima. Unutrasnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani
su od plasti¢nih vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara, Sve
unutrasnje vodovodne instalacije su predvidene od PP-R cevi odgovarajuceg precnika
prema projektu, povezane odgovarajuéim fitingom, izolovane odgovarajuéim izolacionim.
Vodovodna mreza koja se vodi vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaze
alu limom da ne bi doslo do pojave kondeza na spoljasnjim povrSinama vodovodnih cevi.
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Sva toceca mesta unutrasnjih vodovodnih instalacija se zavrsavaju odgovaruj¢im ventilima
i slavinama.

Toplu vodu u objektu koriste potrosaci sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se
priprema elektri¢nim bojlerima koje odgovaraju potrebama potrosaca, sve cevi tople vode
je potrebno termoizolovati.

Potreban pritisak u mrezi obezbedice uredaj za povisenje pritiska.

HIDRAULICKI PRORACUN

Proracun gubitaka usled otpora u
vodovodnoj mreZi

OTPOR na
TRASA PROTOK BROJ J. O. PRECNIK | m' DUZINA | UKUPAN
CEVI TRASE OTPOR
od - do (lit/sec) (mm) (mVs) (m") (mVs)
1 2 3 4 5 6 7
KTM - 1 0,177 0,50 20 0,04 3,40 0,14
1-2 0,217 0,75 20 0,09 1,20 0,11
2-3 0,375 2,25 25 0,07 2,88 0,20
3-4 0,530 4,50 25 0,12 6,60 0,79
4-5 1,205 23,25 40 0,05 2,88 0,14
5-6 1,546 38,25 40 0,08 2,88 0,23
6-7 1,824 53,25 50 0,03 2,88 0,09
7-8 2,065 68,25 50 0,04 2,88 0,12
8-PPP 2,143 73,50 50 0,05 9,40 0,47
PPP-9 2,143 73,50 50 0,05 5,50 0,28
9-vO 5,443 474,00 65 0,01 16,70 0,17
svega
(mVs): 2,73
* RASPOLOZIVI PRITISAK U VODOVODNOJ MREZI 25,00 m
* GUBICI :
U MREZI 2,73 m
NA VODOMERU 8 m
GEODETSKAVISINA 17,5 m
UKUPNI GUBICI (m) : 28,23 m
POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m
UKUPNI GUBICI (m) : 33,23 m
Nedostaje pritisak 8,23 m
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b). INSTALACIJA HIDRANTSKE MREZE

Projektom je predvideno da se izgradi unutrasnja hidrantska mreza koja ¢e se napajati sa
novoprojektovanog prikljucka prec¢nika DN75mm.

Na svakoj etazi predvida se jedan unutrasnji hidrant. Hidrantska mreza je projektovana
prema Pravilniku o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje poZara
(sl. glasnik RS br.3/2018). Potrebna koli¢ina vode od za gasenje poZara obezbeduje se sa
istovremenim radom 2 unutrasnja hidranta i jednog spoljasnjeg koji se nalazi na gradskoj
mreZzi na manjoj udaljenosti od 80m od objekta (1 spoljasnji + 2 unutrasnja =
51/s+2x2,51/5=10I/s),

Unutrasnja instalacija hidrantske mreZe objekta je priklju¢ena na javnu vodovodnu mrezu
u vodomernom S$ahtu. Unutrasnja hidrantska mreza je predvidena da snabdeva sve
unutrasnje hidrante objekta. Instalacija unutrasnje hidrantske mreze se radi od celi¢no
pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska mreza koja se vodi vidno na zidovima i po
plafonu zasti¢uju se bojenjem. Cevi koji se polazu u zemlju treba zastititi od korozije.
ProtivpoZarne ormari¢e, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu
oznacenom u grafickim crtezima. Hidrantska mreza se postavlja u hodnicima (zajednicke
prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreZe kroz protivpozarne zidove postaviti oko
cevi vatrootpornu smesu protivpoZarne zaptivne mase Hilti CFS S -ACR ili proizvod drugog
proizvodaca istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m
ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpozarni zid.Na mestima prodora
pocinkovanih cevi kroz protivpoZarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3
tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP
zaSivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvodaca istih karakteristika i istog
kvaliteta .

Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u
duZini od miniumun 500 mm. Objekat se od poZara Stiti pomocu unutrasnje protivpozarne
hidrantske mreZe, sa pet unutrasnjih protivpoZzarnih hidranata. RaspoloZivi pritisak na mestu
prikljucka vodovodne mreze u objekat je 2,5 bara.

Potreban pritisak u hidrantskoj mrezi obezbedi¢e uredaj za povecanje pritiska.
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Proracun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mrezi
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OTPOR na
TRASA PROTOK BROJ J. O. PRECNIK | m' DUZINA UKUPAN
CEVI
od-do (lit/sec) (mm) (mVs) TRASE (m') | OTPOR (mVs)
1 2 3 4 5 6 7
PH5-PH4 | 2,50 100 50 0,11 2,88 0,32
PH4-PH3 | 5,00 400 65 0,07 2,88 0,20
PH3-PH2 | 5,00 400 65 0,07 2,88 0,20
PH2-PH1 | 5,00 400 65 0,07 3,50 0,25
PH1-PPP | 5,00 400 65 0,07 9,40 0,66
PPP-VO 5,44 474 65 0,07 16,70 1,17
svega (mVs): 2,79
* RASPOLOZIVI PRITISAK NA SPOJU 25 m
* GUBICI :
a) U MREZI . 2,79 m
b) NA SPOJU | VODOMERU .... 8 m
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 16 m
d) NA CREVU | MLAZNICI... 5
UKUPNI GUBICI (m) : 31,79 m
* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:
min
* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:
min 56,79 m
25 m
56,79 m
NEDOSTAIJE PRITISAK 31,79 m
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c). UNUTRASNJA INSTALACIJA KANALIZACIJE:

Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i
horizontalnog razvoda odvodenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije.
Potrebno je izgraditi novi priklju¢ak prec¢nika DN160mm. Hidrauli¢ki proracun fekalne
kanalizacije dat je u numerickoj dokumentaciji. Priklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju
izvrsiti preko revizionog Sahta koji ¢e se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, u kolskom
ulazi objekta, kao $to je prikazano na situaciji u grafickoj dokumentaciji.

Od sanitarnih uredaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima
odgovarajucih prec¢nika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaZe obziduju.

Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa
poklopcem.

Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasi¢nim ventilacionim
kapama tamo gde to nije mogude predvideti ventilacione resetke.

Kanalizacionu mrezu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od
polipropilena-kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-
1. Ove cevi imaju spojni muf i fabricki ugraden zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji
prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451.
Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien-kaucuka (SBR) u skladu sa normom EN
681,deo 1., tvrdoce 60 +/- po Shoru. Predvideni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su
vidljivo i trajno obeleZzene imenom proizvodaca, vrstom materijala, primenom, dimenzijom,
debljinom zida cevi, duzinom, datumom proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom
norme. Za postavljanje i montazu unutrasnje kanalizacije vazi norma EN 12 056, deo 1-5 (
Unutrasnja kanalizacija — gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o
kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski fakultet u Beogradu i slicno).
Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak.
Kanalizacionu mreZu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne
etaze iizlaze iz objekta do revizionog Sahta. Unutrasnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-
HT cevi za ku¢nu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajué¢im zaptivnim
gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjaca. Unutrasnja instalacija kanalizacije je
predvidena za sanitarnu i fekalnu otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad
poda potrebno je postaviti revizioni otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za
odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti
vodootpornim “knauf” plo¢ama; Gde cevi prolaze kroz zidove pod uglom od 902 ,napraviti
otvor za 5cm vedi od precnika cevi, cev je na mestu otvora zasti¢ena izolacionom trakom. U
podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa lukovima 45° na razvod koji je
van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, zavrSno maskiran i sakriven
od pogleda.

Otpadna voda sa podnih povrsina garaznih prostora se pre ispustanja u kanalizaciju tretira
u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se preciséena voda dovodi do revizionog Sahta
na parceli investitora, a onda prikljucuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju.
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SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA

_N-P-q [l]
= "100 s
N — broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-]

P — postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%]
go — koli¢ina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [I/s]

SANITARIJE N (kom) | P (%) EF qo(l/sec) | Qg(l/sec)
UMIVAONIK 23 12,60 2 0,17 0,493
WC (SA VODOKOTLICEM) 22 12,88 10 2 5,667
TUS 19 14,44 4 0,22 0,604
VES MASINA 19 14,44 0,22 0,604
SUDOPERA 19 14,44 4 0,67 1,838
SUDOMASINA 19 14,44 0,22 0,604
UKUPNO | 9,809

DN160mm zadovoljava potrebe za odvodenjem sanitarnih otpoadnih voda uli¢nog
objekta.

Ukupna koli¢ina vode koju treba da primi glavni kanalizacioni vod:
Q. =9,809 lit/sec.

Ukupna otpadna sanitarna voda se odvodi sa jednim odvodom @150 mm. Predvidena
kanalizaciona PVC cev @150 mm prema Kuteru , sa poduznim padom i=1.50% i punjenjem
0,70 D i brzinom oticanja v= 1,88 m /sec moze da primi 25,49 lit/sec.
Tako da predvideni kanalizacioni cevovod moZe da primi svu otpadnu sanitarnu vodu iz
projektovanog objekta.

Q= 9,809 lit/sec < 25,49 lit/sec.
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. TEHNICKI OPIS:
/ novi tehnicki opis /

Na predmetnoj lokacij postoji objekat u izgradnji za koji je dobijena gradevinska dozvola.
Prema datim uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Pancevo, uli¢ni objekat u Ulici Milosa
Obrenovica br. 25 potrebno je prikljuéiti na gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju preko
novih priklju¢aka. S obzirom da se oba objekta nalaze na istoj parceli, prikljuci za oba
objekta ¢e se nalaziti na parceli 4564/3 k.o. Pancevo, na oko 1,50 m od regulacione linije.
U vodomerno okno je potrebno ugraditi dva vodomera. Za oba objekta je potrebna
izgradnja unutrasnje hidrantske mreze.

Potreban precnik priklju¢ka na gradski vodovod je DN75 (#65mm, 2,5”).

Potreban precnik prikljuc¢ka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm.

Investitor je potpisao Ugovor o izgradnji nedostajuce infrastructure, kojom je predvidena
izgradnja fekalne kanalizacije u duZini od oko 65,0m, kako bi moglo da se izvrsi priklju¢enje
objekata na fekalnu kanalizaciju.

Vode iz garaze preko separatora naftnih derivata upustiti u gradsku kanalizaciju. Potrebno
je predvideti pumpno postrojenje, kojim ¢e se uslovno Cista voda upustati u gradsku
kanalizaciju.

Za potrebe investitora, izraden je projekat hidrotehnickih instalacija za objekat. Za potrebe
stambenog objekta predvideno je da se koristi voda sa javne vodovodne mreze za potrosace
sanitarnih ¢vorova u celom objektu.

Projektom hidrotehnickih instalacija obuhvaéena je:
a). instalacija vodovodne mreze sanitarne vode;

b). instalacija hidrantske mreze

c). instalacija fekalne kanalizacije
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Il. STAMBENI OBJEKAT:

Potrosaci sanitarne vode u objektu su:

SANITARNA VODA OBJEKAT — uliéni objekat:

PR-IDR-03/2023

; ; Broj . B.ro.j

Sanitarni . . Protok jedinica

predmet SEIIEI q(l/sec | opterecden;j >JO
predmeta ) "
besliny (JO/kom)
1 2 3 4 5
Umivaonik 23 0.177 0.50 11.50
WC-vodokotli¢ 22 0.125 0.25 5.50
Tus 19 0.250 1.00 19.00
Ves masina 19 0.177 0.50 9.50
Sudopera 19 0.250 1.00 19.00
Sudomasina 19 0.177 0.50 9.50
Ukupno: 74.00J0

zadovoljenje sanitarnih potreba objekta je q = 2.15 lit/sec.
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SANITARNA VODA OBJEKAT — dvorisni objekat:

; ; Broj . B.ro.j
Sanitarni . . Protok jedinica
predmet I q(l/sec | opterecen;j >JO
predmeta ) "
(kom.) (JO/kom)
1 2 3 4 5
Umivaonik 33 0.177 0.50 16.50
WC-vodokotli¢ 33 0.125 0.25 8.25
Tus 19 0.250 1.00 19.00
Ves masina 19 0.177 0.50 9.50
Sudopera 19 0.250 1.00 19.00
Sudomasina 19 0.177 0.50 9.50
Ukupno: 81.7510

Na osnovu sracunatog broja jedinica opterecenja (81.75J0) koli¢ina vode za
zadovoljenje sanitarnih potreba objekta je q = 2.26 lit/sec.

Ukupna koli¢ina vode za oba objekta prema broju jedinica opterec¢enja je 155,75 JO,
g=3,12lit/sec. Koli¢ina vode koju garantuje JKP “Vodovod i kanalizacija” Pancevo je 5 lit/sec,
$to zadovoljava potrebe za vodom oba objekta.

a). INSTALACIJA VODOVODNE MREZE SANITARNE VODE:

Potrebno je izgraditi novi prikljuc¢ak koji ¢e biti zajednicki i za ulicni i za dvorisni objekat.
Potreban precnik prikljuc¢ka je DN75.

U vodomerno okno postaviti 2 kombinovana vodomera precnika @50/20, kojim e se meriti
ukupna koli¢inu sanitarne i hidrantske vode za svaki objekat posebno. Potreban precnik
vodovodnih cevi za sanitarnu i hidrantsku mrezu od vodomera do dvoriSnog objekta je
DN75mm (@65mm, 2,5”). S obzirom da se objekat nalazi na udaljenosti od 80,0m od
regulacione linije, potrebno je ugraditi postrojenje za poviSenje pritiska i za sanitarnu vodu
i za hidrantsku dvorisnog objekta.

Dimenzije vodomernog okna su 2,00x1,60x1,50 (svetli otvor).

Pojedinacne vodomere za stanove u zajedni¢kim prostorijama, hodnicima. Vertikale moraju
biti vidne i pristupacne u svakom trenutku.

Unutrasnja instalacija vodovodne mreZe radi se za snabdevanje potrosaca sanitarnom
vodom u sanitarnim ¢vorovima. Unutrasnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su
od plasti¢nih vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara, Sve
unutrasnje vodovodne instalacije su predvidene od PP-R cevi odgovarajuéeg precnika
prema projektu, povezane odgovarajuéim fitingom, izolovane odgovarajuéim izolacionim.
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Vodovodna mreZa koja se vodi vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaze
alu limom da ne bi doslo do pojave kondeza na spoljasnjim povrSinama vodovodnih cevi.
Sva toCeca mesta unutrasnjih vodovodnih instalacija se zavrSavaju odgovarujéim ventilima i
slavinama.

Toplu vodu u objektu koriste potrosaci sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se
priprema elektri¢nim bojlerima koje odgovaraju potrebama potrosaca, sve cevi tople vode
je potrebno termoizolovati.

Potreban pritisak u mreZi obezbedic¢e uredaj za povisenje pritiska.
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HIDRAULICKI PRORACUN dvoriéna zgrada

Proracun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mrezi

OTPOR
TRASA PROTOK BROJ J. O. PRECNIK nam' DUZINA UKUPAN
TRASE OTPOR
od - do (lit/sec) CEVI (mm) | (mVs) [ (m') (mVs)
1 2 3 4 5 6 7
KTM -1 0,484 3,75 25 0,09 12,50 1,13
1-2 1,166 21,75 40 0,04 2,88 0,12
2-3 1,649 43,50 40 0,09 2,88 0,26
3-4 2,019 65,25 50 0,04 2,88 0,12
4-PPP 2,260 81,75 50 0,05 9,00 0,45
PPP-5 2,260 81,75 50 0,05 4,20 0,21
5-VO 5,000 400,00 65 0,07 88,60 6,20
svega (mVs): 8,48

* RASPOLOZIVI PRITISAK U VODOVODNOJ MREZI 2500 m
* GUBICI :

U MREZI 8,48 m
NA VODOMERU 5 m
GEODETSKAVISINA 10,5 m

UKUPNI GUBICI (m): 23,98 m
POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m

UKUPNI GUBICI (m) : 2898 m
Nedostaje pritisak 3,98 m
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b). INSTALACIJA HIDRANTSKE MREZE

Projektom je predvideno da se izgradi unutrasnja hidrantska mreza koja ¢e se napajati sa
novoprojektovanog prikljucka prec¢nika DN75mm.

Na svakoj etazi predvida se jedan unutrasnji hidrant. Hidrantska mreza je projektovana
prema Pravilniku o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje poZara
(sl. glasnik RS br.3/2018). Potrebna koli¢ina vode od za gasenje poZara obezbeduje se sa
istovremenim radom 2 unutrasnja hidranta i jednog spoljasnjeg koji se nalazi na gradskoj
mreZzi na manjoj udaljenosti od 80m od objekta (1 spoljasnji + 2 unutrasnja =
51/s+2x2,51/5=10I/s),

Unutrasnja instalacija hidrantske mreZe objekta je priklju¢ena na javnu vodovodnu mrezu
u vodomernom S$ahtu. Unutrasnja hidrantska mreza je predvidena da snabdeva sve
unutrasnje hidrante objekta. Instalacija unutrasnje hidrantske mreze se radi od celi¢no
pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska mreza koja se vodi vidno na zidovima i po
plafonu zasti¢uju se bojenjem. Cevi koji se polazu u zemlju treba zastititi od korozije.
ProtivpoZarne ormaric¢e, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu
oznacenom u grafickim crtezima. Hidrantska mreza se postavlja u hodnicima (zajednicke
prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreZe kroz protivpozarne zidove postaviti oko
cevi vatrootpornu smesu protivpoZarne zaptivne mase Hilti CFS S -ACR ili proizvod drugog
proizvodaca istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m
ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpozarni zid.Na mestima prodora
pocinkovanih cevi kroz protivpoZarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3
tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP
zaSivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvodaca istih karakteristika i istog
kvaliteta .

Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u
duZini od miniumun 500 mm. Objekat se od poZara Stiti pomocu unutrasnje protivpozarne
hidrantske mreZe, sa pet unutrasnjih protivpoZzarnih hidranata. RaspoloZivi pritisak na mestu
prikljucka vodovodne mreze u objekat je 2,5 bara.

Potreban pritisak u hidrantskoj mrezi obezbedi¢e uredaj za povecanje pritiska.
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HIDRAULICKI PRORACUN unutranje hidrantske mreZe

OBJEKAT: Dvorisni objekat

( unutrasnja hidrantska mreza )
Proracun gubitaka usled otpora u vodovodnoj
mreZi

PR-IDR-03/2023

TRASA PROTOK BROJJ. O. | PRECNIK | OTPOR nam' DUZINA UKUPAN
od -do (lit/sec) CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') | OTPOR (mVs)
1 2 3 4 5 6 7
PH5-PH4 2,50 100 50 0,11 2,88 0,32
PH4-PH3 5,00 400 65 0,07 2,88 0,20
PH3-PH2 5,00 400 65 0,07 2,88 0,20
PH2-PH1 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11
PH1-PPP 5,00 400 65 0,07 9,00 0,63
PPP-VO 5,44 474 65 0,07 88,60 6,20
svega (mVs): 7,66
* RASPOLOZIVI PRITISAK NA SPOJU 25 m
* GUBICI :
a) U MREZI
. 7,66 m
b) NA SPOJU | VODOMERU ... 5 m
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 10,5 m
d) NA CREVU |
MLAZNICI... 5
UKUPNI GUBICI 28,16 m
* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU: min 25 m
* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:  min 53,16 m
25 m
53,16 m
NEDOSTAJE PRITISAK 28,16 | m
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c). UNUTRASNJA INSTALACIJA KANALIZACIJE:

Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i
horizontalnog razvoda odvodenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije.
Potrebno je izgraditi novi priklju¢ak prec¢nika DN160mm. Hidrauli¢ki proracun fekalne
kanalizacije dat je u numerickoj dokumentaciji. Priklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju
izvrsiti preko revizionog Sahta koji ¢e se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, u kolskom
ulazi objekta, kao $to je prikazano na situaciji u grafickoj dokumentaciji.

Od sanitarnih uredaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima
odgovarajucih prec¢nika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaZe obziduju.

Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa
poklopcem.

Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasi¢nim ventilacionim
kapama tamo gde to nije moguce predvideti ventilacione resetke.

Kanalizacionu mrezu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od
polipropilena-kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-
1. Ove cevi imaju spojni muf i fabricki ugraden zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji
prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451.
Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien-kaucuka (SBR) u skladu sa normom EN
681,deo 1., tvrdoce 60 +/- po Shoru. Predvideni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su
vidljivo i trajno obeleZzene imenom proizvodaca, vrstom materijala, primenom, dimenzijom,
debljinom zida cevi, duzinom, datumom proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom
norme. Za postavljanje i montazu unutrasnje kanalizacije vaZzi norma EN 12 056, deo 1-5 (
Unutrasnja kanalizacija — gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o
kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski fakultet u Beogradu i slicno).
Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak.
Kanalizacionu mreZu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne
etazeiizlaze iz objekta do revizionog Sahta. Unutrasnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-
HT cevi za ku¢nu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajuéim zaptivnim
gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjaca. Unutrasnja instalacija kanalizacije je
predvidena za sanitarnu i fekalnu otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad
poda potrebno je postaviti revizioni otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za
odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti
vodootpornim “knauf” plo¢ama; Gde cevi prolaze kroz zidove pod uglom od 902 ,napraviti
otvor za 5cm vedi od precnika cevi, cev je na mestu otvora zasti¢ena izolacionom trakom. U
podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa lukovima 45° na razvod koji je
van konstrukecije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, zavrSsno maskiran i sakriven
od pogleda.

Otpadna voda sa podnih povrsina garaznih prostora se pre ispustanja u kanalizaciju tretira
u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se preciséena voda dovodi do revizionog $ahta
na parceli investitora, a onda prikljucuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju.
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SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA

_ N-P-q [l]
% ="00 Is
N — broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-]

P — postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%]
go — kolic¢ina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, [l/s]

Uli¢ni objekat

SANITARIJE N (kom) P (%) EF go(l/sec) | Qr(l/sec)
UMIVAONIK 23 12,60 2 0,17 0,493
WC (SA VODOKOTLICEM) 22 12,88 10 2 5,667
TUS 19 14,44 4 0,22 0,604
VES MASINA 19 14,44 0,22 0,604
SUDOPERA 19 14,44 4 0,67 1,838
SUDOMASINA 19 14,44 0,22 0,604

UKUPNO 9,809
Dvorisni objekat

SANITARIJE N (kom) P (%) EF go(l/sec) | Qg(l/sec)
UMIVAONIK 33 10,96 2 0,17 0,615
WC (SA VODOKOTLICEM) 33 10,96 10 2 7,234
TUS 19 14,44 4 0,22 0,604
VES MASINA 19 14,44 0,22 0,604
SUDOPERA 19 14,44 4 0,67 1,838
SUDOMASINA 19 14,44 0,22 0,604

UKUPNO 11,497
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Uliéni i dvorisni objekat zajedno

PR-IDR-03/2023

SANITARIJE N (kom) P (%) EF qo (I/sec) | Qe(l/sec)
UMIVAONIK 56 8,58 2 0,17 0,817
WC (SA VODOKOTLICEM) 55 8,74 10 2 9,614
TUS 38 10,18 4 0,22 0,851
VES MASINA 38 10,18 0,22 0,851
SUDOPERA 38 10,18 4 0,67 2,592
SUDOMASINA 38 10,18 0,22 0,851

UKUPNO 15,576

DN160mm zadovoljava potrebe za odvodenjem sanitarnih otpoadnih voda uli¢nog objekta.

Ukupna koli¢ina vode koju treba da primi glavni kanalizacioni vod:

Q =15,576 lit/sec.

Ukupna otpadna sanitarna voda se odvodi

sa jednim odvodom @150 mm.

Predvidena kanalizaciona PVC cev 150 mm prema Kuteru , sa poduznim padom i=1.50%

i punjenjem 0,70 D i brzinom oticanja v= 1,88 m /sec moze da primi 25,49 lit/sec.

Tako da predvideni kanalizacioni cevovod moZe da primi svu otpadnu sanitarnu vodu

iz oba objekta na parceli.
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Elektroinstalacije
/objekat A/

Za potrebe izgradnje objekta potrebno je prikljuciti objekte na elektroenergetski sistem sa
potrebnim kapacitetima:

e 19 stanova - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak

e 2 lokala - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak

e 1 lift - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak

* 1 toplotna podstanica - 25A-17.25kW, trofazni prikljucak
e 1 zajednicka potrosnja - 16A-11.04kW, trofazni prikljuc¢ak
e 1 hidrocil (sanitarni) - 16A-11.04kW, trofazni prikljucak

¢ 1 hidrant (PP)- 16A-11.04kW, trofazni prikljuc¢ak

UKUPNO - 26 BROJILA

/objekat B i C/

Za potrebe izgradnje dvorisnih objekata /objekat B i C/ potrebno je prikljuditi ih na
elektroenergetski sistem sa potrebnim kapacitetima:

e 19 stanova - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak

e 1 lift - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak

¢ 1 zajednicka potrosnja - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak
e 3 garaZa - 25A-17.25kW, trofazni prikljuc¢ak

e 2 ostava - 16A-11.04kW, trofazni prikljucak

e 1 hidrocil (sanitarni) - 16A-11.04kW, trofazni prikljucak

UKUPNO - 27 BROJILA

UKUPNO BROJILA ZA SVE OBJEKTE— 53 BROJILA

Saobracajni prikljucak

Kolski pristup kat.parc. 4564/3 i 4566/7 K.O. Pancevo je resen novim saobracajnim
prikljuckom, Sirine 5.00 m, odreden osovinskim tackama

1-2, koji je direktno ostvaren iz Ulice MiloSa Obrenovica, kat. parc. 8057/1 K.O. Pancevo.
U prizemlju dvorisnog stambenog objekta /objekat B/ isprojektovan je ajnfort prolaz i
predviden saobracajni prikljuc¢ak za buducu planiranu saobracajnicu, kako bi se nakon
izgradnje pomenute saobracajnice moglo pristupiti iz oba pravca.

Na parceli je predviden parking prostor za 11 vozila (9+2 p.m. za invalide). Parking je resen
parking mestima, dimenzija 2.50 x 5.00 m.

Parking mesto za osobe sa invaliditetom je dimenzija 3.70 x 5.00 m.
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U garaZi /objekat C/ je predviden prostor za 29 vozila. Jedanaest (11) parking mesta i
dvadeset devet (29) garaznih mesta obezbedeno je za stambene jedinice, po obracunu 1
p.m. /1 stambena jedinica, dok se za potrebe poslovnog prostora (administrativno
poslovanje) obezbeduje 2 parking mesta po kriterijumu: 1 p.m. /60 m? neto povrsine.

Higijena

Na parceli je predviden prostor za smestaj 8 kontejnera. Za predmetni stambeno-poslovni
objekat /objekat A/ sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora (administrativno
poslovanje) i za stambeni objekat /objekat B/ sa 19 stambenih jedinica, iz vazecih
zakonskih akata proisti¢e obaveza investitora da nabavi 8 kontejnera zapremine 1.1m3.

Po obracunu da se na 6 stambenih jedinica obezbedi jedan kontejner V=1,1 m3 (ukupno 38
stambenih jedinica — 7 kontejnera), kao i jedan kontejner za lokale, po obra¢unu da se na
1000 m? poslovnog prostora obezbedi jedan kontejner. Ukupno 8 kontejnera na parceli.

Grejanje objekta

Uli¢ni objekat /objekat A/ ¢e se toplotnom energijom snabdevati prikljucenjem na daljinski
sistem grejanja u ul. Milo$a Obrenovica.

Prikljucni toplovod, toplotna podstanica nisu predmet ovog projekta.

Za potrebe proracuna elemenata priklju¢nog toplovoda i toplotne podstanice koristiti
vrednosti iz ovog projekta.

Usvojen je rezim rada sekundarnog dela toplotne podstanice 70/50, dok je primarni
definisan od strane distributera.

Prema zahtevima distributera toplotne energije, predviden je dvocevni sistem grejanja,
tako da svako grejno telo ima svoj horizontalni razvod od prikljuénog ormariéa stana.
Izabrana su aluminijumska grejna tela visine 600 mm a u kupatilu susaci Sirine 400mm .
Horizontalni razvod za prikljucenje grejnih tela predviden je da se izradi od AL-PEX cevi sa
izolacijom. Cevi voditi u podu, ispod koSiljuce, od razvodnog ormari¢a do grejnih tela.
Razvodni ormani ¢e biti postavljeni u hodniku ili na nekom drugom mestu koje visSe odgovara
vlasniku stambene jedinice. U ormari¢ima ¢e se nalaziti zaporni ventili, balansni ventili,
ultrazvuéno merilo isporucene koli¢ine toplote kao i ventili za praznjenje. Odzracivanje ¢e
se vrsiti centralno, svaka vertikala posebno a indikacione cevi ¢e se sprovesti u podstanicu.
Na grejnim telima predvideni su usponski ventili sa termostatskom glavom, a na su$acima
ugaoni ventili i navijci prema zahtevu distributera. Na svakom grejnom telu predvidena je i
odzracna slavina.

Horizontalni cevni razvod treba izvesti po trasama datim u projektu. Predvideti da kroz
otvore za vrata cevi budu postavljene kroz sredinu otvora kako bi se izbegla eventualna
ostecéenja kod postavljanja pragova.

Postavljanje i ispitivanje cevi u podu e se vrsiti pre postavljanja ravnajuceg sloja i podnog
prekrivaca, a cevi Ce biti isprane i hidrotestirane na pritisk od 3 bara, da bi se odmah uocilo
eventualno ostec¢enje cevi.

Na svim prolazima vertikala kroz meduspratnu konstrukciju predvideti metalne ¢aure.
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Na prolazu cevi kroz negrejane prostorije predvidena je odgovarajuc¢a termoizolacija sa
zastitnim aluminijumskim ili celicnim limom.

Sto se ti¢e dvori¥nog stambenog objekta /objekat B/, stanovi ¢e se grejati na elektri¢nu
energiju preko norveskih radijatora.

Podzemna garaZza /objekat C/ nije predvidena da se greje.

TEHNICKI OPIS POSTOJECEG STANJA:

Na predmetnoj parceli 4564/3 K.O. Pancevo srusena su dva objekta:
- porodi¢na stambena zgrada preuzeta iz zemljiSne knjige bruto povrsine 157 m?.
- pomocéna zgrada preuzeta iz zemljisne knjige bruto povrsine 28 m?.

Na predmetnoj parceli 4566/7 K.O. Pancevo nalaze se dva objekta:

- porodi¢na stambena zgrada preuzeta iz zemljiSne knjige bruto povrsine 149 m?.
- pomocéna zgrada preuzeta iz zemljisne knjige bruto povrsine 19 m?.

Objekti ¢e biti sruseni pre pocetka izgradnje dvorisnih objekata.

NAPOMENA: Investitor je u obavezi da, pre izdavanja upotrebne dozvole, izvrsi
preparcelaciju - spajanje parcela 4564/3 i 4566/7 K.O.Pancevo.
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INVESTITOR:

OBJEKTI:

MESTO:

OBJEKAT A

i\

|

PR-IDR-03/2023

NEPTUN ART GRADNJA
UL. VOJVODE RADOMIRA PUTNIKA BR. 21, PANCEVO

OBJEKAT A : STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI Po+Pr+4
SA 19 STAMBENIH JEDINICA | DVA POSLOVNA PROSTORA
OBJEKAT B : STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI Pr+3
SA 19 STAMBENIH JEDINICA
OBJEKAT C : PODZEMNA GARAZA U DVA NIVOA (Po-2+Po-1+Pr)
SA 29 GARAZNIH MESTA

PANCEVO, UL. MILOSA OBRENOVICA BR. 25

OBJEKAT IMA 19 STAMBENIH JEDINICA | DVA POSLOVNA PROSTORA

B.R.G.P. STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA — NADZEMNO : 1454.00 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA : 1486.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA : 1199.01 m?
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG DELA OBJEKTA : 932.54 m?
UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNOG DELA OBJEKTA : 63.34 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA : 203.13 m?
OBJEKAT B

OBJEKAT IMA 19 STAMBENIH JEDINICA

B.R.G.P. STAMBENOG OBJEKTA — NADZEMNO : 1676.00 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA : 1676.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG OBJEKTA : 1382.45 m?
UKUPNA NETO POVRSINA STAMBENOG DELA OBJEKTA : 1178.79 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA : 203.66 m?
OBJEKAT C

OBJEKAT IMA 29 GARAZNIH MESTA

B.R.G.P. GARAZE — NADZEMNO : 15.00 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA GARAZE : 864.00 m?
UKUPNA NETO POVRSINA GARAZE : 760.50 m?
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Povrsina kat.parcele 4564/3 : 1125.00 m?
Povrsina kat.parcele 4566/7 : 671.00 m?
Ukupna povrsina kat.parcela : 1796.00 m?
Zauzetost objekta A : 246.00m?/13.70%
Zauzetost objekta B : 419.00m?/23.33%
Zauzetost objekta C : 15.00m?/0.83 %

Zauzetost parkinga : 149.50 m*/8.32 %

Zauzetost ograde : 6.88 m*/0.38 %
Zauzetost saobraéajnice : 416.01m?/23.17%
Indeks zauzetosti (ukupna povrsina pod objektima) : 1252.39 m*/69.73 %
Zelene povrsine : 543.61 m?/30.27 %
Indeks izgradenosti 3145.00 m*/1.75

Zauzetost fasade /objekat A/

Uliéna fasada

- Sirina horizontalne projekcije uli¢ne fasade : 12.81 m
- Sirina horizontalne projekcije ispusta na uli¢noj fasadi — maksimalno 1/3 od irine horizontalne

projekcije uliCne fasade : 4.27 m
- Sirina horizontalne projekcije ispusta na uli¢noj fasadi : 3.96 m

DvoriSna fasada

- Sirina horizontalne projekcije dvori$ne fasade : 11.58 m
- Sirina horizontalne projekcije ispusta na uli¢noj fasadi — maksimalno 1/3 od irine horizontalne

projekcije uliCne fasade : 3.86 m
- Sirina horizontalne projekcije ispusta na uli¢noj fasadi : 3.59 m

Zauzetost fasade /objekat B/

- Objekat B nema ispuste na fasadi.

Zauzetost fasade /objekat C/

- Objekat C nema ispuste na fasadi.

-37-



i

aeplsTunn PR-IDR-03/2023
PREGLED POVRSINA U OBJEKTU:
/ OBJEKATA /
PODRUM
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
I HODNIK 11.92
'l PROSTORIJA ZA HIDROCIL 4.00
Il PODSTANICA ZA GREJANJE 4.38
20.30 m?

-3%
UKUPNO 19.70 m?

Ukupna NETO povrsina podruma 19.70 m?
Ukupna BRUTO povrsina podruma 32.00 m?
PRIZEMLIJE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
/| AJNFORT 72.98
II'| ULAZ U OBJEKAT 4.80
| VETROBRAN 8.30
IV | PROSTORIJA ZA ODRZAVANJE HIGIJENE 1.84
V| HODNIK 8.79
VI LIFT 1.54
VIl | STEPENISTE 9.26
107.51 m?
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STAN BR. 1 —JEDNOIPOSOBAN STAN

PR-IDR-03/2023

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1 HODNIK 1.82
2 | SPAVACA SOBA 10.00
3 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 23.84
4 | KUPATILO 5.58
41.24 m?

-3%
UKUPNO 40.00 m?2

LOKALBR. 1

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1 LOKAL 29.60
TOALET 2.26

3| OSTAVA 0.80
32.66 m?
-3%
UKUPNO 31.68 m?

LOKAL BR. 2

NAZIV PROSTORIIE P (m?)

1 LOKAL 29.52
TOALET 2.26

3 | OSTAVA 0.86
32.64 m?
-3%
UKUPNO 31.66 m?

Ukupna NETO povrsina prizemlja 207.67 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 246.00 m?
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| SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
| | STEPENISTE 8.25
Il | HODNIK 9.68
| LIFT 1.54
19.47 m?

STAN BR. 2 —JEDNOIPOSOBAN STAN

-3%

UKUPNO 18.93 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| HODNIK 6.10
2 | KUPATILO 4.93
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 22.70
43.73 m?

-3%

42.42 m?

5 | TERASA 4.68

STAN BR. 3 —JEDNOIPOSOBAN STAN

UKUPNO 47.10 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| ULAZ 2.94
2| KUPATILO 5.15
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.22
44.31 m?
-3%
42.98 m?
5 | TERASA 4.68
UKUPNO 47.66 m?
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STAN BR. 4 — GARSONJERA

PR-IDR-03/2023

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1 ULAZ 4.27
KUPATILO 4.69
3 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 23.82
32.78 m?
-3%
31.80 m?
4 | TERASA 5.97
UKUPNO 37.77 m?
STAN BR. 5 — DVOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| HODNIK 6.43
2 | KUPATILO 4.50
3| SPAVACA SOBA 11.00
4 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 27.55
5| OSTAVA 1.50
50.98 m?
-3%
49.45 m?
6 | TERASA 5.15
UKUPNO 54.60m?
Ukupna NETO povrsina | sprata 206.06 m?
Ukupna BRUTO povrsina | sprata 251.00 m?
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Il SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
| | STEPENISTE 8.25
Il | HODNIK 9.68
| LIFT 1.54
19.47 m?

STAN BR. 6 —JEDNOIPOSOBAN STAN

-3%

UKUPNO 18.93 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| HODNIK 6.10
2 | KUPATILO 4.93
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 22.70
43.73 m?

-3%

42.42 m?

5 | TERASA 4.68

STAN BR. 7 —JEDNOIPOSOBAN STAN

UKUPNO 47.10 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| ULAZ 2.94
2 | KUPATILO 5.15
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.22
4431 m?
-3%
42.98 m?
5 | TERASA 4.68
UKUPNO 47.66 m?
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STAN BR. 8 — GARSONJERA

PR-IDR-03/2023

NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| ULAz 4.27
2| KUPATILO 4.69
3| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 23.82
32.78 m?
-3%
31.80 m?
4 | TERASA 5.97
UKUPNO 37.77 m?2
STAN BR. 9 — DVOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| HODNIK 6.43
2 | KUPATILO 4.50
3| SPAVACA SOBA 11.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 27.55
5| 0sTAvA 1.50
50.98 m?
-3%
49.45 m?
6 | TERASA 5.15
UKUPNO 54.60 m?
Ukupna NETO povrsina Il sprata 206.06 m?
Ukupna BRUTO povrsina |l sprata 251.00 m?
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| AGP|STUDIC
1Il SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
| | Stepeniste 8.25
Il | Hodnik 9.68
I | Lift 1.54
19.47 m?

STAN BR. 10 —JEDNOIPOSOBAN STAN

-3%

UKUPNO 18.93 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| HODNIK 6.10
2 | KUPATILO 4.93
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 22.70
43.73 m?

-3%

42.42 m?

5 | TERASA 4.68

STAN BR. 11 —JEDNOIPOSOBAN STAN

UKUPNO 47.10 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| ULAZ 2.94
2| KUPATILO 5.15
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.22
44.31 m?
-3%
42.98 m?
5 | TERASA 4.68
UKUPNO 47.66 m?
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STAN BR. 12 — GARSONJERA

PR-IDR-03/2023

NAZIV PROSTORUE P (mz)
1 ULAZ 427
2 KUPATILO 4.69
3 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 23.82
32.78 m?
-3%
31.80 m?
4 | TERASA 5.97

STAN BR. 13 — DVOSOBAN STAN

UKUPNO 37.77 m?

NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| HODNIK 6.43
2 | KUPATILO 4.50
3| SPAVACA SOBA 11.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 27.55
5| OSTAVA 1.50
50.98 m?
3%
49.45 m?
6 | TERASA 5.15
UKUPNO 54.60 m?
Ukupna NETO povrsina lll sprata 206.06 m?
Ukupna BRUTO povrsina lll sprata 251.00 m?
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| AGP|STUDIC
IV SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
| | STEPENISTE 8.25
Il | HODNIK 13.16
I UFT 1.54
22.95 m?
-3%
UKUPNO 22.31 m?
STAN BR. 14 — DVOSOBAN STAN — DUPLEKS - NIVO 1
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| STEPENISTE 3.12
-3%
| UKUPNO 3.03 m?
STAN BR. 15 — JEDNOIPOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| HODNIK 4.03
2 | KUPATILO 4.94
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 19.20
38.17 m?
-3%
37.02 m?
5 | TERASA 4.68
UKUPNO 41.70 m?2
STAN BR. 16 —JEDNOIPOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| ULlAZ 2.94
2 | KUPATILO 5.15
3| SPAVACA SOBA 10.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.22
44.31 m?
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-3%
42.98 m?
5 | TERASA 4.68
UKUPNO 47.66 m?
STAN BR. 17 — DVOSOBAN STAN — DUPLEKS — NIVO 1
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| HODNIK 4.81
2| TOALET 1.66
3| DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 22.02
4 | STEPENISTE 4.35
32.84 m?
-3%
31.85 m?
5 | TERASA 5.97
UKUPNO 37.82 m?
STAN BR. 18 — DVOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| HODNIK 4.63
2 | KUPATILO 4.50
3| SPAVACA SOBA 11.00
4 | DNEVNIBORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 23.32
43.45 m?
-3%
42.15 m?
5 | TERASA 5.15
UKUPNO 47.30 m?
STAN BR. 19 — DVOSOBAN STAN — DUPLEKS - NIVO 1
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| STEPENISTE 3.86
-3%
UKUPNO 3.74 m?
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Ukupna NETO povrsina IV sprata 203.56 m?
Ukupna BRUTO povrsina IV sprata 251.00 m?

DUPLEKS IV SPRATA

STAN BR. 14 — DVOSOBAN STAN — DUPLEKS — NIVO 2

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| STEPENISTE 3.80
2 | OSTAVA 1.82
3| HODNIK 7.88
4 | KUPATILO 5.07
5| SPAVACA SOBA 11.30
6 | GARDEROBER 5.48
7 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 19.80
55.15 m?

-3%

53.50 m?-NIVO 2

UKUPNO 56.53 m?

STAN BR. 17 — TROSOBAN STAN — DUPLEKS — NIVO 2

NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| HODNIK 5.54
2 | KUPATILO 4.07
3| OSTAVA 1.81
4 | SPAVACA SOBA 11.58
5| SPAVACA SOBA 12.96
6 | GARDEROBER 2.87

38.83 m?

-3%

37.67 m>NIVO 2

UKUPNO 75.49 m?
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STAN BR. 19 — DVOSOBAN STAN — DUPLEKS — NIVO 2

PR-IDR-03/2023

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| STEPENISTE 3.06
2| HODNIK 10.83
3| SPAVACA SOBA 12.52
4| GARDEROBER 3.93
5| KUPATILO 5.07
6 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 25.14
60.55 m?

-3%

58.73 m*-NIVO 2

UKUPNO 62.47 m?
Ukupna NETO povrsina dupleksa 149.90 m?
Ukupna BRUTO povrsina dupleksa 204.00 m?
Ukupna NETO povrsina stambeno-poslovnog objekta - nadzemno 1173.31 m?
Ukupna BRUTO povriina stambeno-poslovnog objekta - nadzemno 1454.00 m?
Ukupna NETO povrsina stambeno-poslovnog objekta 1199.01 m?
Ukupna BRUTO povrsina stambeno-poslovnog objekta 1486.00 m?
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PREGLED POVRSINA U OBJEKTU:
/ OBJEKAT B/
PRIZEMLIE
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
I'| AINFORT 66.62
II'| ULAZ U OBJEKAT 7.36
' VETROBRAN 10.66
IV'| PROSTORIJA ZA ODRZAVANJE HIGIJENE | HIDROCIL 3.30
V| HODNIK 16.21
VI'| STEPENISTE 8.26
VIl | LIFT 1.54
VIll | VETROBRAN 4.64
IX'| ULAZ U OBJEKAT 13.54
132.13 m?

STAN BR. 1 — DVOIPOSOBAN STAN

-3%

UKUPNO 128.21 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| ULAZ 3.00
2| HODNIK 5.87
3| KUPATILO 5.02
4| OSTAVA 1.06
5| SPAVACA SOBA 8.33
6 | SPAVACA SOBA 9.21
7 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 22.10
54.59 m?

-3%

52.95 m?

8 | TERASA 4.58
UKUPNO 57.53 m?
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STAN BR. 2 — DVOSOBAN STAN

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| ULAZ 3.26
2| HODNIK 4.96
3| OSTAVA 1.82
4 | KUPATILO 5.27
5| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.22
54.00 m?
-3%
52.38 m?
7 | TERASA 4.92

STAN BR. 3 — DVOIPOSOBAN STAN

UKUPNO 57.30 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| ULAZ 441
2| TOALET 2.00
3| KUPATILO 5.37
4| HODNIK 7.00
5| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.60
7 | SPAVACA SOBA 9.60
8 | OSTAVA 1.24
68.69 m?

-3%

66.63 m?

9 | TERASA 4.92

STAN BR. 4 — GARSONJERA

UKUPNO 71.55 m?
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NAZIV PROSTORIJE P (m?)

1| ULAZ 3.29
2| HODNIK 2.78
4 | KUPATILO 4.72
5| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 24.97
35.76 m?
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-3%
UKUPNO 34.69 m?

Ukupna NETO povrsina prizemlja 349.28 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 419.00 m?
| SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
I | HODNIK 16.13
Il | STEPENISTE 8.26
Il | LIFT 1.54
25.93 m?

STAN BR. 5 —JEDNOIPOSOBAN STAN

-3%

UKUPNO 25.15 m?

NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| ULAZ 2.76
2 | HODNIK 3.14
3| KUPATILO 4.40
4| OSTAVA 1.18
5| SPAVACA SOBA 9.55
6 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.63
47.66 m?
3%
46.23 m?
7 | TERASA 5.05
UKUPNO 51.28 m?
STAN BR. 6 — DVOIPOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| uULAz 2.94
2| HODNIK 5.87
3 | KUPATILO 5.15
4| OSTAVA 10.00
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5
6
7

i

SPAVACA SOBA
SPAVACA SOBA
DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM

TERASA

STAN BR. 7— DVOSOBAN STAN

PR-IDR-03/2023

8.33
9.21
22.10

54.59 m?
-3%

52.95 m?

4.58

UKUPNO 57.53 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| ULAZ 3.26
2| HODNIK 4.96
3| OSTAVA 1.82
4| KUPATILO 5.27
5 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.22
54.00 m?
-3%
52.38 m?
7 | TERASA 4.92

STAN BR. 8 — DVOIPOSOBAN STAN

UKUPNO 57.30 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| ULAZ 441
2 | TOALET 2.00
3| KUPATILO 5.37
4| HODNIK 7.00
5| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.60
7 | SPAVACA SOBA 9.60
8 | OSTAVA 1.24
68.69 m?

-3%

66.63 m?

9 | TERASA 4.92
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STAN BR. 9 — DVOIPOSOBAN STAN

PR-IDR-03/2023

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1 ULAZ 3.29
2| HODNIK 8.85
3| TOALET 2.83
4| OSTAVA 1.88
5| SPAVACA SOBA 11.23
6 | SPAVACA SOBA 9.47
7 | SPAVACA SOBA 11.00
8| KUPATILO 5.00
9 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 25.74
79.29 m?

-3%

76.91 m?

10 | TERASA 4.67
UKUPNO 81.58 m?

Ukupna NETO povrsina | sprata 344.39 m?
Ukupna BRUTO povrsina | sprata 419.00 m?
1l SPRAT
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
| | HODNIK 16.13
Il | STEPENISTE 8.26
1| LIFT 1.54
25.93 m?

STAN BR. 10 —JEDNOIPOSOBAN STAN

-3%

UKUPNO 25.15 m?

NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1 ULAZ 2.76
2| HODNIK 3.14
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3| KUPATILO 4.40
4 | OSTAVA 1.18
5| SPAVACA SOBA 9.55
6 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.63
47.66 m?
-3%
46.23 m?
7 | TERASA 5.05
UKUPNO 51.28 m?

STAN BR. 11 — DVOIPOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1 ULAZ 2.94
2 | HODNIK 5.87
3| KUPATILO 5.15
4 | OSTAVA 10.00
5| SPAVACA SOBA 8.33
6 | SPAVACA SOBA 9.21
7 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 22.10
54.59 m?
-3%
52.95 m?
8 | TERASA 458

STAN BR. 12 — DVOSOBAN STAN

UKUPNO 57.53 m?

NAZIV PROSTORIJE P (m?)
1| ULAZ 3.26
2 | HODNIK 4.96
3| OSTAVA 1.82
4 | KUPATILO 5.27
5 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.22
54.00 m?
-3%
52.38 m?
7 | TERASA 4.92
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STAN BR. 13 — DVOIPOSOBAN STAN

PR-IDR-03/2023

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1 ULAZ 441
2| TOALET 2.00
3| KUPATILO 5.37
4| HODNIK 7.00
5| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.60
7 | SPAVACA SOBA 9.60
8 | OSTAVA 1.24
68.69 m?

-3%

66.63 m?

9 | TERASA 4.92
UKUPNO 71.55 m?

STAN BR. 14 — DVOIPOSOBAN STAN

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| ULAZ 3.29
2| HODNIK 8.85
3| TOALET 2.83
4| OSTAVA 1.88
5| SPAVACA SOBA 11.23
6 | SPAVACA SOBA 9.47
7 | SPAVACA SOBA 11.00
8| KUPATILO 5.00
9| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 25.74
79.29 m?

-3%

76.91 m?

10 | TERASA 4.67
UKUPNO 81.58 m?

Ukupna NETO povrsina |l sprata

344.39 m?

Ukupna BRUTO povrsina Il sprata

419.00 m?
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Il SPRAT

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

| | HODNIK 16.13

Il | STEPENISTE 8.26

Il | LIFT 1.54

25.93 m?

STAN BR. 15 —JEDNOIPOSOBAN STAN

-3%

UKUPNO 25.15 m?

NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| uULAZ 2.76
2 | HODNIK 3.14
3| KUPATILO 4.40
4 | OSTAVA 1.18
5| SPAVACA SOBA 9.55
6 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.63
47.66 m?
-3%
46.23 m?
7 | TERASA 5.05
UKUPNO 51.28 m?
STAN BR. 16 — DVOIPOSOBAN STAN
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
1| ULAZ 2.94
2 | HODNIK 5.87
3| KUPATILO 5.15
4| OSTAVA 10.00
5| SPAVACA SOBA 8.33
6 | SPAVACA SOBA 9.21
7 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 22.10
54.59 m?
-3%
52.95 m?
8 | TERASA 4.58
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STAN BR. 17 — DVOSOBAN STAN

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| ULAZ 3.26
2| HODNIK 4.96
3| OSTAVA 1.82
4 | KUPATILO 5.27
5| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.22
54.00 m?

-3%

52.38 m?

7 | TERASA 4.92
UKUPNO 57.30 m?

STAN BR. 18 — DVOIPOSOBAN STAN

NAZIV PROSTORIJE P(m?)

1| ULAZ 4.41
2| TOALET 2.00
3| KUPATILO 5.37
4| HODNIK 7.00
5| DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 26.47
6 | SPAVACA SOBA 12.60
7 | SPAVACA SOBA 9.60
8 | OSTAVA 1.24
68.69 m?

-3%

66.63 m?

9 | TERASA 4.92
UKUPNO 71.55 m?

STAN BR. 19 — DVOIPOSOBAN STAN

NAZIV PROSTORIJE P (m?)

1 ULAZ 3.29
HODNIK 8.85

3| TOALET 2.83
4| OSTAVA 1.88
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5| SPAVACA SOBA 11.23
6 | SPAVACA SOBA 9.47
7 | SPAVACA SOBA 11.00
8| KUPATILO 5.00
9 | DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM | KUHINJOM 25.74

79.29 m?

-3%

76.91 m?

10 | TERASA 4.67
UKUPNO 81.58 m?

Ukupna NETO povrsina lll sprata 344.39 m?
Ukupna BRUTO povrsina Il sprata 419.00 m?
Ukupna NETO povrsina stambenog objekta - nadzemno 1382.45 m?
Ukupna BRUTO povrsina stambenog objekta - nadzemno 1676.00 m?
Ukupna NETO povrina stambenog objekta 1382.45 m?
Ukupna BRUTO povr3ina stambenog objekta 1676.00 m?
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PREGLED POVRSINA U OBJEKTU:

/ OBJEKAT B/

PODRUM — NIVO -2

PR-IDR-03/2023

PESACKA KOMUNIKACIIA
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
I | STEPENISTE 6.24
] \ HODNIK SA NADPRITISKOM 10.67

UKUPNO 16.91 m?

PARKING PROSTOR
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
I'| SAOBRACAJNICA GARAZE 171.20
GARAZNO MESTO BR. 27 12.50
GARAZNO MESTO BR. 28 12.50
GARAZNO MESTO BR. 29 12.50
GARAZNO MESTO BR. 30 12.50
GARAZNO MESTO BR. 31 12.50
GARAZNO MESTO BR. 32 12.50
GARAZNO MESTO BR. 33 12.50
GARAZNO MESTO BR. 34 12.50
GARAZNO MESTO BR. 35 12.50
GARAZNO MESTO BR. 36 12.50
GARAZNO MESTO BR. 37 12.50
GARAZNO MESTO BR. 38 12.50
GARAZNO MESTO BR. 39 12.50
GARAZNO MESTO BR. 40 12.50
UKUPNO 346.20 m?
ULAZ
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
IV | OTVORENA RAMPA 64.25
UKUPNO 64.25 m?
Ukupna NETO povr3ina nivoa -2 427.36 m?
Ukupna BRUTO povrsina nivoa -2 460.00 m?
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PODRUM —NIVO -1

PR-IDR-03/2023

PESACKA KOMUNIKACIA
NAZIV PROSTORIJE P (m?)
I\ STEPENISTE 11.64
] \ HODNIK SA NADPRITISKOM 10.40

UKUPNO 22.04 m?

PARKING PROSTOR
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
SAOBRACAINICA GARAZE 134.00
GARAZNO MESTO BR. 12 12.50
GARAZNO MESTO BR. 13 12.50
GARAZNO MESTO BR. 14 12.50
GARAZNO MESTO BR. 15 12.50
GARAZNO MESTO BR. 16 12.50
GARAZNO MESTO BR. 17 12.50
GARAZNO MESTO BR. 18 12.50
GARAZNO MESTO BR. 19 12.50
GARAZNO MESTO BR. 20 12.50
GARAZNO MESTO BR. 21 12.50
GARAZNO MESTO BR. 22 12.50
GARAZNO MESTO BR. 23 12.50
GARAZNO MESTO BR. 24 12.50
GARAZNO MESTO BR. 25 12.50
GARAZNO MESTO BR. 26 12.50
UKUPNO 321.50 m?
Ukupna NETO povr3ina nivoa -1 343.54 m?
Ukupna BRUTO povrsina nivoa -1 389.00 m?
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PRIZEMLIE
PESACKA KOMUNIKACIJA
NAZIV PROSTORIJE P(m?)
| STEPENISTE 11.64
UKUPNO 11.64 m?
Ukupna NETO povrsina prizemlja 11.64 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja 15.00 m?
Ukupna NETO povrsina garaZe 760.50 m?
Ukupna BRUTO povrsina garaze 864.00 m?

-62-

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Dejan Zivkovi¢,dipl.inz.arh.



i

R[50 PR-IDR-03/2023

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

-63-



URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI
DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRSINA PARCELA 4564/3 | 456617 }1125.00 m + 671.00 m*

1796.00 m?
OBJEKAT , A" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1486.00 m
OBJEKAT 8" R
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1676.00 m
OBJEKAT ,.C" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 864.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA A" - NADZEMNO 1454.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA, B" - NADZEMNO 1676.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA, C" - NADZEMNO 15.00m
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA A" 246.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA 8" 419.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA 15.00m
OBJEKTA., C" - NADZEMNO 00 m
ZAUZETOST OBJEKTA A" 426,00 m? 1 13.70 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,B" 419.00 m?/ 23.33 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,.C" 15.00 m?/ 0.83 %

STEPENISTE
ZAUZETOST PARKINGA 149.50 m?/8.32 %
ZAUZETOST OGRADE 6.88 m*/0.38 %
ZAUZETOST SAOBRACAINICA 416.01m?/23.17 %
INDEKS ZAUZETOSTI maks. 70 % 1252.39 m? / 69.73 %
INDEKS IZGRADENOSTI maks. / 3145.00 m?/ 1.75
ZELENA POVRSINA min. 30 % 543.61 m?/30.27 %
UKUPNO FORMIRANIH 385
STAMBENIH JEDINICA s
UKUPNO FORMIRANIH B
POSLOVNIH PROSTORA PP
i = 11 p.m. (9+2 zainv.)
PARKING PROSTOR .,01 r:gj ;:I"mr' :/19 'mr'n +
posl. pr.=1p.m. 29 g.m.
SPRATNOST OBJEKTA , A" Po+Pr+d
7
VISINA SLEMENA OBJEKTA , A" u trenutku dobijanja 2220m
gradevinske dozvole
.20 m
VISINA VENCA OBJEKTA , A" u trenutku dobijanja 16.20m
inske dozvole
SPRATNOST OBJEKTA . B" Po+Pr+3
VISINA SLEMENA OBJEKTA , " 18.50 m 17.52m
VISINA VENCA OBJEKTA , B" 1450 m 12.66 m
SPRATNOST OBJEKTA ,.C" Po-2+Po-1+Pr
VISINA SLEMENA OBJEKTA ,.C" 1550 m 320m
VISINA VENCA OBJEKTA , C" 11.50 m /

LEGENDA OZNAKA

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
= GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 | 4566/7
s s e s GRADEVINSKA LINIJA
o REGULACIONA LINIJA

156473 BROJ KATASTARSKE PARCELE
PotPre4  SPRATNOST OBJEKATA
Prs3

PESACKI ULAZ U OBJEKTE
KOLSKI PRILAZ

PLANIRANI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANA PODZEMNA GARAZA

PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK
PLANIRANO NISKO ZBUNASTO RASTINJE
PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE - TRAVNATE POVRSINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

EBLR

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

NAPOMENA : SITUACIONO RESENJE NA PARC. BR. 4564/3 | 4566/7
K.0.PANCEVO URADENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO
PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANCEVA.
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Deo projekta: . Br. projekta:
1-Arhitektura | Pr-ibr-03/2023
Vrsta teh.dok.: |DR Datum:
04.2023.

AGP(STUDIO

Objekat A - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora
Objekat B - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica
Objekat C - Podzemna garaZa u dva nivoa
sa 29 garaznih mesta

STANOVANJE KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 / KATEGORIJA B
POSLOVANJE KLASIFIKACIONI BROJ - 122011 / KATEGORIJA B
GARAZA KLASIFIKACIONI BROJ - 124210 / KATEGORIJA V
- Pancevo, Ulica Milo3a Obrenovica br. 25
lokacija k.p. 4564/3 i 4566/7 K.0.Pancevo
investitor NEPTUN ART GRADNJA,
Pancevo i
Zivkovi¢ Dejan br.licence i __odgovorni
dipl.inz.arh. 300 M909 13 7| projektant
Jelena Sain 77 | projektant
mast.inZ.arh. saradnik
R 1:400
- SITUACIONI PLAN SA OSNOVAMA PRIZEMLJA - P
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URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI
DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRSINA PARCELA 4564/3 | 456617 }1125.00 m + 671.00 m*

1796.00 m?
OBJEKAT , A" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1486.00 m
OBJEKAT 8" R
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1676.00 m
OBJEKAT ,.C" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 864.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA A" - NADZEMNO 1454.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA, B" - NADZEMNO 1676.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA, C" - NADZEMNO 15.00m
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA A" 246.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA 8" 419.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA 15.00m
OBJEKTA., C" - NADZEMNO 00 m
ZAUZETOST OBJEKTA A" 426,00 m? 1 13.70 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,B" 419.00 m?/ 23.33 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,.C" 15.00 m?/ 0.83 %

STEPENISTE
ZAUZETOST PARKINGA 149.50 m?/8.32 %
ZAUZETOST OGRADE 6.88 m*/0.38 %
ZAUZETOST SAOBRACAINICA 416.01m?/23.17 %
INDEKS ZAUZETOSTI maks. 70 % 1252.39 m? / 69.73 %
INDEKS IZGRADENOSTI maks. / 3145.00 m?/ 1.75
ZELENA POVRSINA min. 30 % 543.61 m?/30.27 %
UKUPNO FORMIRANIH 385
STAMBENIH JEDINICA s
UKUPNO FORMIRANIH B
POSLOVNIH PROSTORA PP
i = 11 p.m. (9+2 zainv.)
PARKING PROSTOR .,01 r:gj ;:I"mr' :/19 'mr'n +
posl. pr.=1p.m. 29 g.m.
SPRATNOST OBJEKTA , A" Po+Pr+d
7
VISINA SLEMENA OBJEKTA , A" u trenutku dobijanja 2220m
gradevinske dozvole
.20 m
VISINA VENCA OBJEKTA , A" u trenutku dobijanja 16.20m
inske dozvole
SPRATNOST OBJEKTA . B" Po+Pr+3
VISINA SLEMENA OBJEKTA , " 18.50 m 17.52m
VISINA VENCA OBJEKTA , B" 1450 m 12.66 m
SPRATNOST OBJEKTA ,.C" Po-2+Po-1+Pr
VISINA SLEMENA OBJEKTA ,.C" 1550 m 320m
VISINA VENCA OBJEKTA , C" 11.50 m /

LEGENDA OZNAKA

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
= GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 | 4566/7
s s e s GRADEVINSKA LINIJA
o REGULACIONA LINIJA

156473 BROJ KATASTARSKE PARCELE
PotPre4  SPRATNOST OBJEKATA
Prs3

PESACKI ULAZ U OBJEKTE
KOLSKI PRILAZ

PLANIRANI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANA PODZEMNA GARAZA

PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK
PLANIRANO NISKO ZBUNASTO RASTINJE
PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRSINE - TRAVNATE POVRSINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

EBLRH

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

NAPOMENA : SITUACIONO RESENJE NA PARC. BR. 4564/3 | 4566/7
K.0.PANCEVO URADENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO
PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANCEVA.
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Deo projekta: . Br. projekta:
1-Arhitektura | Pr-ibr-03/2023
Vrsta teh.dok.: |DR Datum:
04.2023.

AGP(STUDIO

Objekat A - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora
Objekat B - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica
Objekat C - Podzemna garaZa u dva nivoa
sa 29 garaznih mesta

A /i STANOVANJE KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 / KATEGORIJA B
ey
PHE _,.-'r POSLOVANJE KLASIFIKACIONI BROJ - 122011 / KATEGORIJA B
GARAZA KLASIFIKACIONI BROJ - 124210 / KATEGORIJA V
- Pancevo, Ulica Milo3a Obrenovica br. 25
lokacija k.p. 4564/3 i 4566/7 K.0.Pancevo
investitor NEPTUN ART GRADNJA,
Pancevo i
Zivkovi¢ Dejan br.licence {1 odgovorni
dipl.inz.arh. 300 M909 13 il projektant
Jelena Sain N e projekta_nt
mast.inZ.arh. saradnik
R 1:400
- SITUACIONI PLAN SA OSNOVAMA KROVA -
listbr. 1.7.2.
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URBANISTICKI PARAMETRI

PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRSINA PARCELA 4564/3 | 4566/7

1125.00 m? + 671.00 m?

1796.00 m?
OBJEKAT , A" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1486.00 m
OBJEKAT 8" R
UKUPNA BRUTO POVRSINA 1676.00 m
OBJEKAT ,.C" ,
UKUPNA BRUTO POVRSINA 864.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA A" - NADZEMNO 1454.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA, B" - NADZEMNO 1676.00 m
BRUTO POVRSINA .
OBJEKTA, C" - NADZEMNO 15.00m
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA A" 246.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA
(GABARIT) OBJEKTA 8" 419.00 m*
HORIZONTALNA PROJEKCIJA 15.00m
OBJEKTA., C" - NADZEMNO 00 m
ZAUZETOST OBJEKTA A" 426,00 m? 1 13.70 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,B"

419.00 m?/23.33 %

ZAUZETOST OBJEKTA ,.C"

15.00 m?/0.83 %

STEPENISTE
ZAUZETOST PARKINGA 149.50 m?/ 8.32 %
ZAUZETOST OGRADE 6.88 m*/0.38 %
ZAUZETOST SAOBRACAJNICA 416.01m?/23.17 %
INDEKS ZAUZETOSTI maks. 70 % 1252.39 m? 1 69.73 %
INDEKS IZGRADENOSTI maks. / 3145.00m?/ 1.75
ZELENA POVRSINA min. 30 % 543.61m?/30.27 %

UKUPNO FORMIRANIH

STAMBENIH JEDINICA 38s,j.
UKUPNO FORMIRANIH 2
POSLOVNIH PROSTORA p.p-

PARKING PROSTOR

1sj=1p.m./g.m.
70 m? posl. pr.=1 p.m.

11 p.m. (9+2 zainv.)
+

29g.m.
SPRATNOST OBJEKTA , A" Po+Pr+d
7
VISINA SLEMENA OBJEKTA , A" u trenutku dobijanja 2220 m
gradevinske dozvole
.20 m
VISINA VENCA OBJEKTA A" u trenutku dobijanja 16.20m
i dozvole
SPRATNOST OBJEKTA , B" Po+Pr+3
VISINA SLEMENA OBJEKTA , B" 18.50 m 17.52m
VISINA VENCA OBJEKTA ,,B" 14.50 m 12.66 m
SPRATNOST OBJEKTA ,.C" Po-2+Po-1+Pr
VISINA SLEMENA OBJEKTA ,,.C" 156.50 m 320m
VISINA VENCA OBJEKTA ,,C" 11.50 m !

LEGENDA OZNAKA

GRADEVINSKA LINUA

mmmmmm= REGULACIONA LINIJA
1964/3 BROJ KATASTARSKE PARCELE
PotPre4  SPRATNOST OBJEKATA
Pre3
A PESACKI ULAZ U OBJEKTE
KOLSKI PRILAZ

PLANIRANI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANA PODZEMNA GARAZA

PLANIRANO VISOKO RASTINJE
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1
AN
| & |
CE5]
£

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

TRASA ELEKTROEN. KABLOVA
TRASA VODOVODA

TRASA KANALIZACIJE
VODOMERNO OKNO

TRASA TOPLOVODA

PRAVAC KRETANJA SAOBRACAJA
NA PARCELI 4564/3 | 4566/7

GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA
GRANICA KAT. PARCELA BR. 4564/3 | 4566/7

PLANIRANI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK

PLANIRANO NISKO ZBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRSINE - TRAVNATE POVRSINE

PLANIRANI PROSTOR ZA KONTEJNERE

NAPOMENA : SITUACIONO RESENJE NA PARC. BR. 4564/3 | 4566/7
K.0.PANCEVO URADENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO
PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANCEVA.
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Objekat A - Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+4 sa 19 stambenih jedinica i 2 poslovna prostora
Objekat B - Stambeni objekat spratnosti
Pr+3 sa 19 stambenih jedinica
Objekat C - Podzemna garaZa u dva nivoa
sa 29 garaznih mesta
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STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE
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STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE
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STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE
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STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE I I STAN BR. 13 - DVOIPOSOBAN STAN

br| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P (m? | O(m) br] Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
| | HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 16.13 | 24.51 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 4.41 9.09
Il | STEPENISTE keramika poludisperzija | poludisperzija 8.26 11.68 2| TOALET keramika poludisperzija | poludisperzija 2.00 5.87
I LIFT / / / 1.54 5.00 3 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 5.37 10.37
—~ —~ —~ —~ N
1) (2) 3 J 4) 5) { 25.93 m? 4| HODNIK parket poludisperzija | poludisperzia | 7.00 | 14.70
o T < or i \r _ _ 3% 5| DN.BOR. SA KUH. | TRP. keram./park. | polud./keram. | poludisperzija | 26.47 | 21.75
\I i UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 25.15 | 6| SPAVACA SOBA parket poludisperzija | poludisperzijia | 12.60 | 14.50
} 7 | SPAVACA SOBA parket poludisperzija | poludisperzija 9.60 12.66
u‘ STAN BR. 10 - JEDNOIPOSOBAN STAN I 8| OSTAVA keramika poludisperzija | poludisperzija 1.24 4.45
GRADEV | n 68.69 m?
INSKA LINIJA s 9b15 | br| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m) 3%
- ) — . 890 . L 1| uLAz keramika poludisperzija | poludisperzija 2.76 9.40 66.63 m?
691 —_— e — 634 1 o 2 | HODNIK parket poludisperzija | poludisperzija 3.14 7.64 ‘ 9 ‘ TERASA ‘ keramika opeka/bavalit‘bavalit ‘ 4.92 ‘ 9.90 ‘
! (A 3| KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4.40 9.40
— o * o < S o + i =8 — LN . —— —— : : [ UKUPNA NETO POVRSINA STANABR. 13 71.55 7]
5 204 ami 4| OSTAVA keramika poludisperzija | poludisperzija 1.18 4.43
4 1 —H4-H i = — ) 5 | SPAVACA SOBA parket poludisperzija | poludisperzija |  9.55 | 12.77
Y Y55 289 U:’ m ‘5 2 ) 6| DN. BOR. SA KUH. | TRP. keram./park.| polud./keram. | poludisperzija | 26.63 | 21.80 I STAN BR. 14 - TROIPOROSOBAN STAN
~ {9) = m ﬁ E: A ‘{@;‘ 47.(\?£/m2 br| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
C :] % N m C :] Ws:nz 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 3.29 7.26
) 8 ) g [7] TErASA [ keramika | opeka / bavalit | bavalt [ 505 100 2| HODNIK parket poludisperzija | poludisperzija | 8.85 | 18.16
W /_‘7 == —)\ N _ 3| TOALET keramika poludisperzija | poludisperzija 2.83 7.14
Sl 5;‘379_!'\ - = o fiﬁﬁéﬁf >\ =l [__UKUPNA NETO POVRSINA STANABR. 10_51.28 | 4] osTAVA keramika | poludisperzija | poludisperzija | 188 | 571
/RN ) W\ Y " m N -
f : J N E§ = - g LJ@ ! 5 | SPAVACA SOBA parket poludisperzija | poludisperziia | 11.23 | 13.52
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STAMBENI OBJEKAT - ZAJEDNICKE PROSTORIJE I I STAN BR. 18 - DVOIPOSOBAN STAN

br| Naziv prostorije Pod Zid Plafon P (m? | O(m) br] Naziv prostorije Pod Zid Plafon P(m?) | O(m)
| | HODNIK keramika poludisperzija | poludisperzija | 16.13 | 24.51 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 4.41 9.09
Il | STEPENISTE keramika poludisperzija | poludisperzija 8.26 11.68 2| TOALET keramika poludisperzija | poludisperzija 2.00 5.87
o - . . I LIFT / ! ! 1.54 5.00 3 | KUPATILO keramika keramika poludisperzija 5.37 10.37
1) (2) 3 J 4) { 25.93 m? 4| HODNIK parket poludisperzija | poludisperzia | 7.00 | 14.70
N T N < e h _ _ 3% 5| DN.BOR. SAKUH. | TRP. keram./park. | polud./keram. | poludisperzija | 26.47 | 21.75
\I UKUPNA NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 25.15 | 6| SPAVACA SOBA parket poludisperzija | poludisperzijia | 12.60 | 14.50
7 | SPAVACA SOBA parket poludisperzija | poludisperzija 9.60 12.66
STAN BR. 15 - JEDNOIPOSOBAN STAN I 8| OSTAVA keramika poludisperzija | poludisperzija 1.24 4.45
GRABEV : 68.69 m?
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691 —_— e — 2 | HODNIK parket poludisperzija | poludisperzija 3.14 7.64 ‘9‘ TERASA ‘ keramika opeka/bavalit‘bavalit ‘ 4.92 ‘ 9.90 ‘
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— o + W @ S o . —— —— [ UKUPNA NETO POVRSINA STANABR. 13 71.55 7]
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N/ —\ 2
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C :] % N m Ws:nz 1| ULAZ keramika poludisperzija | poludisperzija 3.29 7.26
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72 P J (6) -~ ) o - n m " =
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. = <t
= I STAN BR. 16 - DVOIPOSOBAN STAN I 6 | SPAVACA SOBA parket poludisperzija | poludisperzija | 9.47 | 12.60
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) 7 " 1] uLaz keramika | poludisperzia | poludisperziia |  3.00 | 7.60 8 | KUPATILO keramika | keramika | poludisperzia| 500 | 903
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